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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstrac¢oes financeiras da NE1ooo Investimento Imobiliario S.A. ("Companhia"), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do NE1ooo Investimento Imobiliario S.A. em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes em
relacdio & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administragdao da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragoes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstragoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacao da capacidade
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragoes financeiras, a nao
ser que a administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragao das demonstragoes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoées financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia

de

que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre

detectam as eventuais distorcOes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro

de

uma perspectiva razoavel, as decisoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicGes que possam levantar davida significativa em relac¢ao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢ao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetiddo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgacoes e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacOes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Recife, 31 de marcgo de 2022

Auditores Independentes Ltda.
(atual denominacao da
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes)
CRC 2SP000160/0-5
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Ativo 2021 2020 Passivo e patriménio liquido 2021 2020
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 3) 151 764 Contas a pagar a empresa ligada (Nota 7) 1 1
Tributos a recuperar 2 2 Tributos a pagar 8 2
153 766 4 3
Nao circulante Nao Circulante
Propriedades para investimento (Nota 4) 5.000 4.937 Adiantamento para aumento de capital 1.200
Patriménio liquido (Nota 5)
Capital social 8.162 6.962
Prejuizos acumulados (3.013) (2.462)
5.149 4.500
Total do ativo 5.153 5.703 Total do passivo e patriménio liquido 5.153 5.703

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2021 2020
Despesas gerais e administrativas (Nota 6) (559) (499)

Receitas financeiras 10 8
Despesas financeiras (5)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigio social (549) (496)
Contribuig&o social (Nota 8.5) (1) (1)
Imposto de renda (Nota 8.5) (1) (1)
Prejuizo do exercicio (531) (498)

Acdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares) 8.162 6.962
Prejuizo por lote de mil agdes do capital social no fim do exercicio — R$ (67,51) (71,53)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2021 2020
Prejuizo do exercicio (551) (498)
Outros componentes do resultado abrangente
Total do resultado abrangente do exercicio (551) (498)

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstraciao das mutacoes do patrimonio liquido

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2019
Prejuizo do exercicio

Em 31 de dezembro de 2020
Aumento de capital (Nota 5)
Prejuizo do exercicio

Em 31 de dezembro de 2021

Prejuizos
Capital acumulados Total
social
6.962 (1.964) 4.998
(498) (498)
6.962 (2.462) 4.500
1.200 1.200
(551) (551)
8.162 (3.013) 5.149

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2021 2020

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigao social (549) (496)

Variagdes nos ativos e passivos

Tributos a pagar 1

Caixa aplicado nas operagdes (548) (496)

Imposto de renda e contribui¢cdo social pagos (2) (2)
Caixa aplicado nas atividades operacionais (550) (498)
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Aquisicdes de propriedades para investimento (Nota 4) (63) (11)
Caixa aplicado nas atividades de investimento (63) 11)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Adiantamentos para aumento de capital recebidos (pagos) de acionistas
(Nota 7) 1.200
Caixa gerado pelas atividades de financiamento 1.200
Aumento (reducgao) liquido de caixa e equivalentes de caixa (613) 691
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 764 73
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 151 764

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Secao A — Informacoes gerais

1.1 Contexto operacional

A NE1000 Investimento Imobiliario S.A. (“Companhia”) é uma sociedade an6nima de capital fechado, com
sede em Recife-PE, que tem como objeto o investimento em bens moéveis e imdveis, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de prédios destinados a venda, venda de imdveis adquiridos para
revenda e administracao e locacao de bens moéveis e imoveis.

Em meados de marco de 2020, a Organizacao Mundial de Satide (OMS) declarou alerta de
pandemia do novo coronavirus (COVID-19), afetando a rotina da populacao e da atividade
econdmica global.

Atualmente, a Companhia vem adotando todas as medidas possiveis para minimizar os impactos trazidos
pela pandemia da COVID-19 em suas operac¢oes, atuando de forma prudente e seguindo todas as medidas
sugeridas pelas autoridades sanitarias, com o objetivo principal de preservar a saide e a seguranca de seus
colaboradores e a populacao em geral.

A emissio destas demonstracoes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 31 de
marco de 2022.

1.2  Base de preparacao

As demonstracgoes financeiras foram elaboradas considerando o custo histérico como base de valor e
preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e evidenciam todas as informacoes relevantes proprias das
demonstragoes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela administragao
na sua gestao. As demonstracoes financeiras estdo apresentadas em milhares de reais, que é a moeda do
principal ambiente econémico no qual a Companhia atua (“moeda funcional”) e, também, a sua moeda de
apresentacao.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstracoes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estao apresentadas na
Nota 8.

Secao B — Riscos
2 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis
para as circunstancias.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

A preparacdo de demonstracoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e
também o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no processo de
aplicacao das politicas contabeis. As demonstracoes financeiras da Companhia incluem, portanto,
estimativas referentes a selecao das vidas tteis e divulgacao do valor justo de propriedades para
investimento, determinacao de provisoes para tributos e outras similares. Os resultados reais
podem apresentar variacoes em relacao as estimativas.

Secao C — Notas explicativas relevantes selecionadas
3 Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa refere-se a recursos em conta corrente, no montante de R$
151 (2020— R$ 37). Em 2020, o saldo ainda era composto por aplicacoes financeiras em renda fixa
no valor de R$ 727. As aplicacoes financeiras em renda fixa referem-se a certificados de depositos
bancérios e quotas de fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém
remuneracao atrelada a variacao dos certificados de depdsito interfinanceiro — CDI.

4 Propriedades para investimento

2021 2020

Terrenos 3.923 3.923
Constru¢oes em andamento 1.077 1.015

5.000 4.937

2021 2020

Saldo em 1° de janeiro 4.937 4.926
Aquisicoes 63 11

Saldo em 31 de dezembro 5.000 4.937

Refere-se a terreno situado em Recife-PE, o qual estava mantido para renda de aluguel até maio de
2014. A administracio est4 avaliando alternativas para as operacoes futuras da Companhia em
conexao com seu objetivo social. Durante o exercicio de 2021 e de 2020, a Companhia efetuou
gastos relacionados a estudos e projetos para um novo empreendimento.

Se essa propriedade estivesse avaliada pelo valor justo, este seria de R$ 16.000, considerando avalia¢oes de
corretores de imoveis locais, que se basearam em operacoes recentes realizadas entre terceiros com
propriedades similares. A Companhia nao tem elementos para mensurar com confiabilidade o valor justo
deste terreno, através da analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificacao tradicionais, até
o momento em que defina a finalidade desta propriedade dentro de suas operacoes futuras.
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NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

5 Patrimonio liquido

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2021 esta representado por 8.161.770 agoes
ordinarias nominativas (2020 — 6.961.770 de ag¢oes), sem valor nominal.

Em 20 de abril de 2021, a Assembleia de Acionistas aprovou aumento de capital no montante de R$
1.200, com recursos anteriormente adiantados pelos acionistas, tendo sido emitidas 1.200.000 novas agoes.

Aos acionistas é assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatério de 12% do lucro liquido do
exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢oes.

6 Despesas gerais e administrativas
2021 2020
Servigos prestados (273) (197)
IPTU e taxa de ocupacio (267) (257)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 7) ()] (6)
Publicagoes (5) (30)
Outras @ (9)
(559) (499)
7 Partes relacionadas

A Companhia é parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua de
forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a cada
empresa, segundo a razoabilidade das suas operacoes.

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de R$ 1 (2020 — R$ 1),
referem-se a parcela em aberto que cabe & Companhia no compartilhamento das estruturas
operacional e administrativa do grupo econémico no qual est4 inserida.

O pessoal-chave da administracao esta representado pelos diretores, cuja remuneracao anual paga
ou provisionada corresponde aos salarios e encargos, no montante de R$ 1 (2020 — R$ 1), os quais
sao atribuidos a Companhia por meio de compartilhamento de despesas.
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8.3

8.4

NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Secao D — Politicas contabeis

Resumo das principais politicas contabeis
Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depésitos bancarios e investimentos de curto prazo de alta
liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanca de
valor.

Ativos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sao ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, representados unicamente por principal e juros, nao cotados em um mercado ativo,
e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12
meses apos a data de emissao do balanco (estes sao classificados no ativo nao circulante). As
receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sao registradas em receitas financeiras
usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as aplicacoes financeiras e
tributos a recuperar.

Propriedades para investimento

A Companhia é proprietaria de terreno mantido para fins de renda de aluguel de longo prazo e/ou
para valorizacao. O imével ndo é ocupado pela Companhia e esta demonstrado ao custo de
aquisicao (Nota 4).

Contas a pagar

As contas a pagar sao obrigacoes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos no curso normal dos
negocios. Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros, quando aplicavel. Na pratica, sao normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

gde1o



DocusSign Envelope ID: AD1F2A7F-240A-47BA-9D35-94CFE17449C5

8.5

NE1000 Investimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Apuracao do resultado

As despesas gerais e administrativas referem-se principalmente a gastos compartilhados
relativos a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 7),
além de outras despesas necessarias para a conducao das atividades da Companhia e estao
registradas pelo regime de competéncia.

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia,
usando o método da taxa efetiva de juros.

Os encargos do imposto de renda e da contribuicao social foram determinados com base no lucro
presumido e debitados ao resultado do exercicio as aliquotas previstas na legislacao aplicavel.
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