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Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracoes financeiras da Emami Participagdes S.A. (Companhia), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracoes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contédbeis significativas e outras informagodes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada
"Base para opiniao com ressalva”, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posigado patrimonial e financeira da Emami
Participacdes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao com ressalva

Conforme mencionado nas notas explicativas nos 6.1, 6.6 e 12 as demonstracoes financeiras, o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 apresenta na rubrica de contas a receber o
montante R$ 1.191 mil e durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia
registrou na demonstragao de resultado receita operacional liquida de R$ 55.316 mil. A Companhia
adota a pratica de registrar as receitas de aluguéis quando efetivamente recebidas. O
Pronunciamento Técnico CPC 06 (R2) — Arrendamentos, requer que o arrendador registre as
receitas de forma linear durante o prazo do arrendamento, portanto, as receitas de aluguéis devem
ser reconhecidas ao longo do prazo do aluguel. Consequentemente, em 31 de dezembro de 2022, o
ativo esté apresentado a menor em R$ 7.494 mil, o passivo tributério esté apresentado a menor em
R$ 815 mil, o patriménio liquido e o resultado do exercicio findo nessa data estao apresentados a
menor em R$ 6.679 mil e R$ 2.230 mil, respectivamente, liquido dos correspondentes efeitos
tributarios.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao com ressalva.
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firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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Outros assuntos

Auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio anterior

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, apresentadas como
valores correspondentes nas demonstragdes financeiras do exercicio corrente, foram anteriormente
auditadas por outros auditores independentes que emitiram relatério de auditoria datado de 24 de
marco de 2022, sem modificagao.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagado da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragcdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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— Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 24 de marco de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7
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Emami Participacoes S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Dividendos a receber

Total do ativo circulante
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depésitos judiciais

Empréstimos a lojistas

Total do realizavel a longo prazo

Investimentos em controladas em conjunto

Propriedades para investimento
Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

6.6

6.10

O

2022 2021
1.715 1.787
1.191 589

873 676
3.779 3.052

410 396

411 862

821 1.258
1.603 1.642

115.351 113.577
11.177 12.123

128.952 128.600

132.731 131.652

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Passivo

Circulante
Fornecedores
Contas a pagar a empresa ligada
Tributos a pagar
Dividendos propostos
Outros passivos

Total do passivo circulante
Patrimonio liquido
Capital social

Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

14

11(c)

11

2022 2021

. 24
220 203
1.952 1.528
4.000 3.000
11 12
6.183 4.767
60.000 60.000
66.548 66.885
126.548 126.885
132.731 131.652




Emami Participacoes S.A.

Demonstracio do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Nota
Receitas liquidas 12
Despesas administrativas
Despesas gerais 13
Depreciagdo e amortizagdo 9¢10
Outras receitas
Lucro operacional
Resultado de equivaléncia patrimonial 8
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Lucro antes do imposto de renda e da contribuic¢io social
Contribuigao social 6.4
Imposto de renda 6.4

Lucro liquido do exercicio
Acgdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares)

Lucro liquido basico por lote de mil a¢des do capital no fim do exercicio — R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
55.316 41.724
(6.417) (6.219)
(4.608) (4.496)
3 -
44.294 31.009
7.806 5217
469 151
(23) (2
52.546 36.375
(1.696) (1.261)
(4.687) (3.478)
46.163 31.636
60.000 60.000
769,38 527,27




Emami Participacoes S.A.

Demonstracao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros componentes do resultado abrangente

Total do resultado abrangente do exercicio

2022 2021
46.163 31.636
46.163 31.636

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Emami Participacées S.A.

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Lucro liquido do exercicio
Constituigdo de reservas
Dividendos

Antecipados

Propostos

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Realizacdo de reservas
Dividendos

Antecipados

Propostos

Saldos em 31 de dezembro de 2022

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

11 (b)
11 (c)

11 (b)
11 (c)

Reserva de lucros

. . ~ Lucros
Capital social Legal Retencio acumulados Total
60.000 12.000 49.749 - 121.749
- - - 31.636 31.636
- - 5.136 (5.136) -
- - - (23.500) (23.500)
- - - (3.000) (3.000)
60.000 12.000 54.885 - 126.885
- - - 46.163 46.163
- - (337) 337 -
- - - (42.500) (42.500)
- - - (4.000) (4.000)
60.000 12.000 54.548 - 126.548




Emami Participacdes S.A.

Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Nota

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social
Ajustes:
Depreciagio e amortiza¢ao 9¢10
Resultado da equivaléncia patrimonial 8

Variacdes nos ativos e passivos
Contas a receber
Contas a pagar a empresa ligada
Fornecedores
Tributos a pagar
Outros passivos
Caixa gerado pelas atividades operacionais
Imposto de renda e contribuigdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Recebimentos de empréstimos a lojistas, liquidos de concessdes
Depésitos judiciais efetuados
Aquisigdes de propriedades para investimento 9

Recebimento por redugdo de capital de investida 8
Dividendos recebidos

Caixa liquido gerado pelas (aplicados nas) atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos 11 (c)

Caixa liquido aplicados nas atividades de financiamento
Reducio liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas da administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2022 2021
52.546 36.375
4.608 4.496
(7.806) (5.217)
(602) 206
17 16
(24) 24
64 30

Q) -
48.802 35.930
(6.023) (4.472)
42.779 31.458
451 495

(14) -
(5.436) (10.919)
- 246
7.648 5.093
2.649 (5.085)
(45.500) (27.500)
(45.500) (27.500)
(72) (1.127)
1.787 2914
1715 1.787




Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracgoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A EMAMI PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima de capital fechado,
que tem como objeto social a participagdo no empreendimento imobiliario denominado
Shopping Recife, localizado em Recife — PE, e a participacdo societaria em empresas e
investimento em bens moveis e imdveis relacionados ao referido empreendimento.

A Companbhia ¢é controlada pela JCPM Shopping Centers S.A.

Base de preparacao
As demonstracgdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas

no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 24
de marco de 2023.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo dessas demonstragdes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracao na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

As demonstragdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que ¢ a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacgdo destas demonstragdes financeiras, a Administragdo utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

11



4.1

4.2

6.1

6.2

Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 9: estimativas referentes a divulgag@o de valor justo e a selegdo das vidas uteis
de propriedades para investimentos;

Nota explicativa 10: estimativas referentes a sele¢do da vida util de intangiveis;

Julgamentos

A Companhia entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstragdes financeiras.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excecéo do
valor divulgado na nota explicativa:

Nota explicativa 9: estimativa de valor justo das propriedades para investimento;

Resumo das principais politicas contabeis
A Companbhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Reconhecimento da Receita
A Companhia reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sao registradas mensalmente quando efetivamente recebidas; e

As receitas de “Res Sperata” sdo reconhecidas no momento do seu recebimento e s@o
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento.

A Companbhia classifica essas operagdes como arrendamentos operacionais, uma vez que nao
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do ativo.

Receitas e despesas financeiras
A receita e despesa financeira sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a receitas de aplicagdes financeiras,

adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas e juros sobre empréstimos a
lojistas.

12



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 14), a gastos
relacionados a estrutura mantida no empreendimento para gerenciamento ¢ monitoramento do
processo de arrecadagdo de aluguéis, além de outras despesas necessarias para a condugdo das
atividades da Companbhia e estio registradas pelo regime de competéncia.

Imposto de renda e contribuicao social
Os encargos do imposto de renda e da contribuicdo social sdo determinados com base no lucro
presumido, as aliquotas aplicaveis.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancarios e investimentos de curto prazo de
alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanga
de valor.

Contas a receber

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisdo para perdas esperadas de crédito de liquidacdo duvidosa. Estdo representadas por
aluguéis e “Res Sperata” recebidos pelo Condominio Pré-Indiviso do Shopping Recife, os quais
foram repassados para a Companhia em janeiro de 2023. Em 31 de dezembro de 2022 o saldo ¢
de R$ 1.191 (2021- R$ 589).

Investimentos em controladas em conjunto
Os investimentos em sociedades controladas em conjunto sdo registrados e avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial.

Propriedades para investimento

A Companbhia ¢ proprietaria de empreendimento mantido para fins de renda de aluguel de longo
prazo. O imével ndo € ocupado pela Companhia e estd demonstrado ao custo de aquisi¢ao ou
construgdo, deduzido da depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear, pelas vidas uteis
estimadas mencionadas na Nota 9.

Contas a pagar

As contas a pagar sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso
normal dos negdcios. Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros, quando
aplicavel. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

Instrumentos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado ativo,
e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12
meses apos a data de emissao do balango (estes sdo classificados no ativo nao circulante). As
receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sdo registradas em receitas financeiras
usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as aplicagdes financeiras,
contas a receber, depositos judiciais e empréstimos a lojistas.

13



6.11

(a)

(b)

(c)

Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

Os empréstimos a lojistas referem-se a valores concedidos a lojistas para instalagdo de suas lojas
no empreendimento Shopping Recife.

Novas normas e interpretacées ainda nao efetivas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2022.
Nao se espera que as seguintes normas novas e alteradas tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companbhia:

Divulgagao de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26); e

Defini¢do de Estimativas Contabeis (Alteragoes ao CPC 23).

Caixa e equivalentes de caixa

2022 2021
Bancos — conta corrente 179 882
Aplicagdes financeiras 1.536 905
1.715 1.787

As aplicagoes em renda fixa referem-se a certificados de depositos bancarios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragdo atrelada a
variagdo dos certificados de depdsito interfinanceiro — CDI para 2022 e 2021.

Investimentos em controladas em conjunto

Recife Parking Ltda. — empresa responsavel pela administracdo do estacionamento do
empreendimento Shopping Recife.

ASCR — Administradora Shopping Center Recife Ltda. — empresa responsavel pela
administragao do Condominio do Shopping Center Recife.

Recife Locadora de Equipamentos para Autogeragdo Ltda. — tem como objeto a locagédo de
equipamentos para geracao de energia. Em 1° de setembro de 2021, por meio da 10* alteracao
contratual, e em 30 de dezembro de 2021, por meio da 11? alterag@o contratual, foi aprovada a
redugdo de seu capital social, mediante devolucao de dinheiro aos socios, cabendo a
Companhia, o total de R$ 246.

2022 2021
ASCR -

Administradora Recife Locadora de

Recife Parking Shopping Center Equipamentos para
Ltda. Recife Ltda.  Autogeracio Ltda. Total Total

Informagées sobre as investidas

Quantidade de quotas possuidas 350.878 350.878 143.443.511 - -
Participagdo no capital em % (no final do exercicio) 35,0878 35,0878 35,0878 - -
Capital social 10 10 3.788 - -
Patrimonio liquido 10 770 3.788 - -
Lucro liquido do exercicio 20.093 1.246 909 - -
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Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

2022 2021
ASCR -
Administradora Recife Locadora de
Recife Parking Shopping Center Equipamentos para
Ltda. Recife Ltda.  Autogerac¢io Ltda. Total Total
Movimentacio dos investimentos

Saldo em 1° de janeiro 4 309 1.329 1.642 1.849
Redugao de capital (c) - - - - (246)
Equivaléncia patrimonial 7.050 437 319 7.806 5.217
Dividendos recebidos (6.244) (437) (291) (6.972) (4.502)
Dividendos a receber (806) 39) (28) (873) (676)
Saldo em 31 de dezembro 4 270 1.329 1.603 1.642

Propriedades para investimento

2022 2021
Vida util
Custode Depreciacio estimada
aquisicao acumulada Liquido Liquido (emanos)
Terrenos 18.773 - 18.773 18.773 -
Edificacdes 114.505 (40.489) 74.016 74.927 44
Instalacdes 21.015 (10.770) 10.245 10.844 17
Obras em andamento 12.317 - 12.317 9.033 -
166.610 (51.259) 115.351 113.577

2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 113.577 106.209
Aquisicdes 5.436 10.919
Depreciagdo (3.662) (3.551)
Saldo em 31 de dezembro 115.351 113.577

Os valores acima representam a Area Bruta Locavel — ABL correspondente & parcela ideal de
33,33% do empreendimento Shopping Recife. As aquisi¢des de propriedades para investimento
em 2022 e em 2021 estdo substancialmente representadas por gastos com a revitalizagdo do
empreendimento e com projetos para ampliacao.

As vidas uteis utilizadas para fins de determinag@o das taxas anuais de depreciagao estdo baseadas
em laudo de avalia¢ao emitido por peritos independentes. Para a elaboracao do laudo, o
avaliador independente considerou o planejamento operacional da Companhia para os proximos
exercicios, antecedentes internos como o nivel de manutencao e utilizagdo dos itens, elementos de
comparagao e taxas de vivéncia dos bens.

Se essas propriedades estivessem avaliadas pelo valor justo, este seria de R$ 722.151. A
Companbhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo, que incluem o uso de
operagdes recentes realizadas entre terceiros com propriedades similares, a analise de modelos de
precificacao que fazem o maior uso possivel de informagdes geradas pelo mercado e a analise de
fluxos de caixa descontados, os quais ndo consideram os efeitos tributarios, tendo em vista a
experiéncia e o entendimento da administra¢ao de que o mercado assim avalia esses tipos de
propriedades em eventuais negociagdes.

15



10

11

Emami Participagoes S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2022

As propriedades para investimento sao arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condi¢des diferenciadas.

Em 2022, a Companhia faturou R$ 53.112 em aluguéis minimos referentes aos contratos vigentes
em 31 de dezembro de 2022 (2021 — R$ 40.459), cujos montantes apresentam o seguinte
cronograma de renovagao:

2022 2021
Em 2022 - 2%
Em 2023 13% 35%
Em 2024 26% 11%
Apos 2024 56% 45%
Prazo indeterminado 5% 7%
Total 100% 100%

Intangivel

2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 12.123 13.068
Amortizagdo (946) (945)
Saldo em 31 de dezembro 11.177 12.123

Refere-se ao fundo de comércio relativo ao valor econdmico da aquisi¢ao de parte do
empreendimento Shopping Recife, baseado em laudo de perito independente que determinou
seu valor, considerando a rentabilidade futura do negécio, além de definir sua vida titil econémica
em 33 anos. Esta demonstrado ao custo historico, deduzido da amortiza¢do acumulada, calculada
pelo método linear.

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 esta representado por 60.000.000 agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Reserva de lucros

Reserva legal

A reserva legal ¢ constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio e
nao podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo ¢ aumentar o capital.

Reserva de retencdo de lucros

Em 2021, a administracdo prop0s a destinagdo do saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio, no montante de R$ 5.136, para reserva de retengdo de lucros, uma vez que foram
utilizados para atender investimentos de capital proprio. A constitui¢do da reserva em 2021 foi
aprovada em Assembleia de Acionistas realizada em 1° de abril de 2022.
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Em 2022, a administra¢do prop0s a realizacdo da reserva de retengédo de lucros, no valor de R$
337, tendo destinado tais recursos na distribuicdo de dividendos. A realizacdo da reserva em
2022 sera deliberada oportunamente em Assembleia de Acionistas que aprovara as demonstragdes
financeiras deste exercicio.

Distribuicio de dividendos

Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatério de 12% do lucro
liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. Durante o exercicio
de 2022, a diretoria pagou dividendos antecipados no montante de R$ 42.500 (2021 — R$
23.500) e propos a distribuicao de R$ 4.000 (2021 — R$ 3.000). O estatuto da Companhia
autoriza previamente a distribui¢ao de dividendos, conforme o proposto pelaadministracao.

Receitas liquidas

2022 2021

Receitas de aluguéis 55.677 42.038
Receitas de “Res Sperata” 1.051 987
Outras receitas 683 279
Dedugdes — PIS e COFINS (2.095) (1.580)
55.316 41.724

Despesas administrativas — Despesas gerais

2022 2021

Gastos com a estrutura do Shopping Recife (4.542) (4.329)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 14) (1.866) (1.803)
Servigos prestados (6) (52)
Outras (3) (3%
(6.417) (6.219)

Partes relacionadas

A Companbhia ¢ parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua de
forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a cada
empresa, segundo a razoabilidade das suas operagdes (Nota 13).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Centers S.A., no valor de R$ 220 (2021 —R$
203), referem-se a parcela que cabe a Companhia no compartilhamento das estruturas
operacional e administrativa do grupo economico no qual estd inserida.

O pessoal-chave da administrag@o esta representado pelos diretores, cuja remuneragao anual

paga ou provisionada corresponde aos salarios e encargos, no montante de R$ 378 (2021 —R$
348), os quais sdo atribuidos a Companhia por meio de compartilhamento de despesas.
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Cobertura de seguros

A contratacao do seguro esta sob a responsabilidade do Condominio do Shopping Center Recife e
¢ feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os riscos,
buscando no mercado coberturas compativeis com o porte do empreendimento. As coberturas
contratadas, no montante de R$ 237.698, sdo consideradas suficientes pela administragdo para
cobrir eventuais sinistros, segundo a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em suas
operagoes ¢ a orientagdo de seus consultores de seguros.
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