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Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Riomar Shopping Aracaju S.A. (Companhia), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutagGes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes
elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para opinido com
ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Riomar Shopping Aracaju S.A. em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operagGes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva

Conforme mencionado nas notas explicativas nos 6.1, 6.8 e 13 as demonstragdes financeiras, o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2023 apresenta na rubrica de contas a receber o montante RS 392 mil (2022:
RS 330 mil) e durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companbhia registrou na demonstracdo de
resultado receita operacional liquida de RS 50.407 mil (2022: RS 46.694 mil). A Companhia adota a pratica de
registrar as receitas de aluguéis quando efetivamente recebidas. O Pronunciamento Técnico CPC 06 (R2) —
Arrendamentos, requer que o arrendador registre as receitas de forma linear durante o prazo do arrendamento,
portanto, as receitas de aluguéis devem ser reconhecidas ao longo do prazo do aluguel. Consequentemente, em
31 de dezembro de 2023, o ativo e o patrimdnio liquido estdo apresentados a menor em RS 7.572 mil e RS 6.472
mil (2022: RS 7.322 mil e RS 6.525 mil), respectivamente, o passivo a menor em RS 1.100 mil (2022: RS 797 mil) e
o resultado do exercicio apresentado a menor em RS 1.971 mil (2022: RS 1.196 mil), liquido dos correspondentes
efeitos tributarios.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragdes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companbhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operag¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companbhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢Ges
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para
as respectivas divulgacdes nas demonstragGes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

e simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
ilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
mbro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.




Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 25 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7

) o {
Tt <Felecinero Jarhe
“ Digo Feliciano Irineu

Contador CRC 1SP223212/0-2
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Riomar Shopping Aracaju S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Dividendos a receber
Valores a restituir
Outros ativos

Total do ativo circulante
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Empréstimos a lojistas
Depésitos judiciais
Total do realizavel a longo prazo
Investimentos
Propriedades para investimento
Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

Nota

10
6.8

6.8

10
11

2023 2022
3.063 2.243
392 330
883 803
317 328
42 18
4.697 3.722
- 444
50 135
50 579
20 20
135.389 139.027
1 1
135.460 139.627
140.157 143.349

Passivo

Circulante
Fornecedores
Contas a pagar a empresa ligada
Tributos a pagar
Dividendos propostos
Outros passivos

Total do passivo circulante
Patrimonio liquido
Capital social

Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota 2023 2022
64 3
15 214 161
1.634 1.589
12 (c) 3.000 4.000
2 1
4.914 5.754
12
117.805 117.805
17.438 19.790
135.243 137.595
140.157 143.349




Riomar Shopping Aracaju S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)
Nota 2023 2022
Receitas liquidas 13 50.407 46.694
Despesas administrativas
Despesas gerais 14 (9.891) (8.855)
Depreciagao 11 (7.368) (7.343)
Outras despesas (591) (439)
Lucro operacional 32.557 30.057
Resultado de equivaléncia patrimonial 10 7.216 6.729
Receitas financeiras 857 523
Despesas financeiras (22) (11)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuic¢io social 40.608 37.298
Contribuicdo social 6.4 (1.584) (1.443)
Imposto de renda 6.4 (4.376) (3.984)
Lucro liquido do exercicio 34.648 31.871
Acgdes em circulacdo no final do exercicio (em milhares) 117.805 117.805
Lucro liquido por lote de mil a¢des do capital social no fim do exercicio — R$ 294,11 270,54

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Riomar Shopping Aracaju S.A.

Demonstrac¢ao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)
2023 2022
Lucro liquido do exercicio 34.648 31.871
Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio 34.648 31.871

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Riomar Shopping Aracaju S.A.

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Constituig@o de reserva legal
Realizacdo de reservas
Dividendos

Antecipados

Propostos

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Lucro liquido do exercicio
Constituicdo de reserva legal
Realizagdo de reservas
Dividendos

Antecipados

Propostos

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Nota

12 (b)
12 (b)
12 (¢)

12 (b)
12 (b)
12 (¢)

Reservas de lucros

Lucros

Capital social Legal Retencio acumulados Total

117.805 8.050 19.869 - 145.724
- - - 31.871 31.871

- 1.593 - (1.593) -

- - (9.722) 9.722 -

- - - (36.000) (36.000)

- - - (4.000) (4.000)
117.805 9.643 10.147 - 137.595

- - - 34.648 34.648

- 1.733 - (1.733) -

- - (4.085) 4.085 -

- - - (34.000) (34.000)

- - - (3.000) (3.000)
117.805 11.376 6.062 - 135.243

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Riomar Shopping Aracaju S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social
Ajustes:
Resultado de equivaléncia patrimonial
Depreciagao

Variacoes nos ativos e passivos
Contas a receber
Valores a restituir
Outros ativos
Fornecedores
Contas a pagar a empresa ligada
Tributos a pagar
Outros passivos

Caixa gerado pelas operacgoes
Imposto de renda e contribuicdo social pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Recebimentos de empréstimos a lojistas
Depositos judiciais resgatados (efetuados)
Dividendos recebidos
Aquisi¢ao de propriedades para investimento

Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

10
11

11

2023 2022
40.608 37.298
(7.216) (6.729)

7.368 7.343

(62) 114

11 8

(24) (1)

61 (35)

53 1

6 31

1 -
40.806 38.030
(5.921) (5.132)
34.885 32.898

444 734

85 (112)

7.136 6.612

(3.730) (938)
3.935 6.296

(38.000)  (39.000)

(38.000)  (39.000)

820 194

2.243 2.049

3.063 2.243



Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Riomar Shopping Aracaju S.A. (“Companhia”) é uma sociedade andnima de capital fechado,
que tem como objeto a administracdo de bens proprios e a participacdo societaria em outras
sociedades.

A Companhia é proprietaria do empreendimento Shopping Riomar, localizado em Aracaju — SE,
e é controlada pela JCPM Shopping Centers S.A.

Base de preparacao

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC).

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 25
de marco de 2024.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstracGes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

A Companhia néo apresenta as demonstrac¢des financeiras consolidadas, visto que a sua
controladora final a JCPM Shopping Centers S.A., disponibiliza ao pablico suas demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas, as quais contemplam a Companbhia, e divulgadas em
conformidade com os Pronunciamentos Téchicos do CPC 36 (R3) - Demonstragdes
Consolidadas.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administra¢do na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstracdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préoximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstracfes financeiras, a Administracdo utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.
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4.1

4.2

6.1

6.2

Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 11: estimativas referentes a divulgacéo de valor justo e a selecdo das vidas
Uteis de propriedades para investimentos.

Julgamentos

A Companhia entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstrac@es financeiras.

Base de mensuracao
As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo historico, com excecéo do
valor divulgado na nota explicativa:

Nota explicativa 11: divulgacdo de estimativa de valor justo das propriedades para
investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos 0s
exercicios apresentados nestas demonstrac6es financeiras.

Reconhecimento da receita
A Companhia reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sdo registradas mensalmente quando efetivamente recebidas; e

As receitas de “Res Sperata” sdo reconhecidas no momento do seu recebimento e sdo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento.

A Companhia classifica essas operacGes como arrendamentos operacionais, uma vez que ndo
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do ativo.

Receitas e despesas financeiras
A receita e despesa financeira s@o reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimentos de aplicacGes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso e variagbes monetarias ativas.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Nota 15), a gastos
relacionados a estrutura mantida no empreendimento para gerenciamento e monitoramento do
processo de arrecadacdo de aluguéis, além de outras despesas necessarias para a conducgdo das
atividades da Companhia e estdo registradas pelo regime de competéncia.

Imposto de renda e contribuicéo social
Os encargos do imposto de renda e da contribuicdo social séo determinados com base no lucro
presumido, as aliquotas aplicaveis.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem depoésitos bancérios e investimentos de curto prazo de
alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante de mudanca
de valor.

Investimentos em coligadas e controladas
Os investimentos em coligada e controlada sdo registrados e avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial.

Propriedades para investimento

A Companhia é proprietaria de empreendimento mantido para fins de renda de aluguel de longo
prazo. O imével ndo é ocupado pela Companhia e esta demonstrado ao custo de aquisi¢éo ou
construcdo, deduzido da depreciacdo acumulada, calculada pelo método linear, pelas vidas Uteis
estimadas mencionadas na Nota 11.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisao para perdas esperadas de crédito de liquidacdo duvidosa.

A Companhia classifica seus ativos financeiros como “ativos financeiros mensurados ao custo
amortizado”, os quais sdo ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo cotados em um mercado
ativo, e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento
superior a 12 meses apos a data de emissdo do balanco (estes sdo classificados no ativo ndo
circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos financeiros sdo registradas em
receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros. Esses ativos compreendem as
aplicacdes financeiras, contas a receber, valores a restituir, empréstimos a lojistas e outros
ativos.

Os valores a restituir referem-se a gastos realizados pela Companhia por conta de terceiros, 0s
quais, conforme definicdes contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. A
Companhia espera realizar esse ativo até o final de 2024.

Os empréstimos a lojistas referem-se a valores concedidos a lojistas para instalacdo de suas lojas
no empreendimento Shopping Riomar.
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6.9

(@)

Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 a Companhia ndo apresentava instrumentos financeiros
derivativos. Todos os instrumentos financeiros da Companhia estdo avaliados ao custo
amortizado néo existindo avaliagéo sobre hierarquia de valor de justo e sem diferencas entre
valor justo e valor contabil.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado. Esses
passivos compreendem fornecedores, contas a pagar a empresa ligada e outros passivos

Reducao ao valor recuperavel (Impairment)

Ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa € definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo identificou quaisquer indicios de
“impairment” com relag@o aos seus ativos nao financeiros.

Novas normas e interpretacdes ainda ndo efetivas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2024.
N&o se espera que as seguintes normas novas e alteragfes tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companhia:

Acordos de financiamento de fornecedores ("Risco Sacado™) (alteracGes ao CPC 03 e CPC 40);

Passivo ndo circulante com covenants e Classificacdo de passivos como circulante ou ndo
circulante (alterac6es ao CPC 26);

Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteragcbes ao CPC 06).

Caixa e equivalentes de caixa

2023 2022
Bancos — conta corrente 23 240
Aplicagdes financeiras (a) 3.040 2.003
3.063 2.243

As aplicaces em renda fixa referem-se a certificados de dep6sitos bancérios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneracéo atrelada a
variacdo dos certificados de depdsito interfinanceiro - CDI.
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Contas a receber

Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Estdo representadas por aluguéis e “Res Sperata” recebidos pelo Condominio do Shopping
Riomar, os quais foram repassados para a Companhia em janeiro do ano subsequente. Em 31 de

dezembro de 2023 o saldo é de R$ 392 (2022 — R$ 330).

Investimentos

Informagdes sobre as investidas
Quantidade de quotas possuidas
Participacdo no capital —em %
Capital social
Patrimonio liquido
Lucro liquido do exercicio

Movimentagdo dos investimentos
Saldo em 1° de janeiro
Equivaléncia patrimonial
Dividendos recebidos
Dividendos a receber

Saldo em 31 de dezembro

2023 2022
Riomar
Aracaju Aracaju
Adm. (a) Parking (b) Total Total
1 19.999
0,01 99,99
100 20
100 20
7.087 7.216
- 20 20 20
- 7.216 7.216 6.729
- (6.333) (6.333) (5.926)
- (883) (883) (803)
- 20 20 20

Aracaju Administradora de Shopping Center Ltda. (“Aracaju Adm.”) - Coligada que tem
como objeto social a administragdo e a gestdo de condominios por conta de terceiros e a
exploracdo de estacionamentos rotativos de veiculos.

Riomar Aracaju Parking Ltda. (“Riomar Aracaju Parking”) - Controlada que tem como
objeto social a exploragdo do estacionamento rotativo de veiculos no Shopping Riomar Aracaju.

Propriedades para investimento

2023 2022
Vida atil
Custode  Depreciagdo estimada
aquisi¢do acumulada Liquido Liquido (em anos)
Terrenos 5.959 - 5.959 5.921 -
Edificacdes 136.697 (26.737) 109.960 111.736 45
Instalagdes e equipamentos 58.635 (39.641) 18.994 20.705 10
Moveis e utensilios 1.411 (997) 414 507 10
Outras 199 (192) 7 7 5
Adiantamentos 55 - 55 151
202.956 (67.567) 135.389 139.027
Saldo em 1° de janeiro 139.027 145.432
Aquisicdes 3.730 938
Depreciagdo (7.368) (7.343)
Saldo em 31 de dezembro 135.389 139.027

15




12

Riomar Shopping Aracaju S.A.
Demonstracdes financeiras
em 31 de dezembro de 2023

Os valores acima representam a Area Bruta Locavel — ABL correspondente ao empreendimento
Shopping Riomar, localizado em Aracaju-SE. As aquisi¢Ges de propriedades para investimento
em 2023 e em 2022 estdo substancialmente representadas por gastos com a revitalizagdo do
empreendimento.

As vidas Uteis utilizadas para fins de determinacdo das taxas anuais de depreciagao estdo
baseadas em laudo de avaliagdo emitido por peritos independentes. Para a elaboragéo do laudo,
o0 avaliador independente considerou o planejamento operacional da Companhia para 0s
préximos exercicios, antecedentes internos como o nivel de manutencéo e utilizacéo dos itens,
elementos de comparagdo e taxas de vivéncia dos bens.

Se essas propriedades estivessem avaliadas pelo valor justo, este seria de R$ 617.461. A
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliacdo, que incluem o uso de
operacdes recentes realizadas entre terceiros com propriedades similares, a analise de modelos
de precificacdo que fazem o maior uso possivel de informacdes geradas pelo mercado e a
analise de fluxos de caixa descontados, os quais ndo consideram os efeitos tributérios, tendo em
vista a experiéncia e o entendimento da administragdo de que o mercado assim avalia esses tipos
de propriedades em eventuais negociacdes.

As propriedades para investimento sdo arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condicGes diferenciadas.

Em 2023, a Companhia faturou R$ 45.719 em aluguéis minimos referentes aos contratos
vigentes em 31 de dezembro de 2023 (2022 — R$ 40.568), cujos montantes apresentam o
seguinte cronograma de renovagao:

2023 2022
Em 2023 - 13%
Em 2024 10% 12%
Apbs 2024 64% 45%
Prazo indeterminado 26% 30%
Total 100% 100%

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 esta
representado por 117.805.110 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Reserva de lucros
Reserva legal
A reserva legal é constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio e

ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente poderéa ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.
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Reserva de retencdo de lucros

Em 2023, a administracdo prop0s a realizacdo da reserva de retencdo de lucros, no valor de R$
4.085 (2022 - R$ 9.722), tendo destinado tais recursos na distribui¢do de dividendos aos
acionistas. A realizacdo da reserva em 2022 foi aprovada em Assembleia de Acionistas
realizada em 27 de abril de 2023. A realizacdo da reserva em 2023 serd deliberada
oportunamente em Assembleia de Acionistas que aprovara as demonstragdes financeiras deste
exercicio.

Distribuicdo de dividendos
Aos acionistas € assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatoério de 12% do
lucro liguido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

Durante o exercicio de 2023, a diretoria antecipou dividendos no montante de R$ 34.000

(2022 — R$ 36.000) e propds a distribuicdo adicional de R$ 3.000 (2022 - R$ 4.000). O Estatuto
da Companhia autoriza previamente a distribuicdo de dividendos conforme o proposto pela
administrag&o.

Receitas liquidas

2023 2022
Receitas de aluguéis 51.617 47.407
Receitas de “Res Sperata” 502 744
Outras receitas 197 312
Deducdes — PIS e COFINS (1.909) (1.769)
50.407 46.694

Despesas administrativas — Despesas gerais
2023 2022
Gastos com a estrutura do Shopping Riomar (7.878) (7.369)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 15) (1.949) (1.366)
Servigos prestados (51) (83)
Outras (13) (37)
(9.891) (8.855)

Partes relacionadas

A Companhia é parte integrante de um grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa séo atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operacdes (Nota 14).

As contas a pagar a empresa ligada, JCPM Shopping Center S.A., no valor de R$ 214 (2022 —
R$ 161), referem-se a parcela em aberto que cabe a Companhia no compartilhamento das
estruturas operacional e administrativa do grupo econémico no qual esta inserida.

O pessoal-chave da administracdo esta representado pelos diretores, cuja remuneracao paga ou
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provisionada corresponde aos salérios e encargos, no montante de R$ 307 (2022 — R$ 297), os
guais sdo atribuidos & Companhia por meio de compartilhamento de despesas.

Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia, com base em informacdes de seus assessores
juridicos, andlise das demandas judiciais pendentes e com base na experiéncia anterior referente
as quantias reivindicadas, avaliou ndo existir processos avaliados como provavel de perda,
portanto, nenhuma provisao foi constituida.

Cobertura de seguros

A contratacdo do seguro esta sob a responsabilidade do Condominio Shopping Riomar e é feita
com base em programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os riscos,
buscando no mercado coberturas compativeis com o porte do empreendimento. As coberturas
contratadas, no montante de R$ 389.871, sdo consideradas suficientes pela administracdo para
cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade, os riscos envolvidos em
suas operagdes e a orientacdo de seus consultores de seguros.
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