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Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da JCPM Shopping Centers S.A.
(Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracoes do resultado, do
resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contédbeis
significativas e outras informacodes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da JCPM Shopping Centers S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na segao a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Outros assuntos

Auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio anterior

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021, apresentadas como valores correspondentes nas demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas do exercicio corrente, foram anteriormente auditadas por outros auditores independentes
que emitiram relatério de auditoria datado de 25 de marco de 2022, sem modificacéo.
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Responsabilidades da administracido e da governanca pelas demonstragées financeiras individuais e

consolidadas

A administracéo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contadbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracoes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéao
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e

consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.
As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

- ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracées financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorgdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja4 que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

- Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinido, se
as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusbées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



- Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacodes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 24 de marco de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7

/‘.
/

RO feeteu
RameryﬂBorges Marques
Contaglor CRC 1SP217700/0-3



JCPM Shopping Centers S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Contas a receber de partes relacionadas
Dividendos e juros sobre capital proprio
Tributos a recuperar
Valores a restituir
Outros ativos

Total do ativo circulante

Nio circulante
Realizavel a longo prazo
Empréstimos concedidos
Tributos diferidos
Depositos judiciais
Total do realizivel a longo prazo
Investimentos em empresas
Propriedades para investimento
Imobilizado

Intangivel

Total do ative ndo circulante

Total do ativo

Controladora Ci d

Nota 2022 2021 2022 2021
8 6.109 17.042 39.813 57.461
9 - - 112.860 114.663
10 3.389 3.035 818 723
10 7.071 13.709 1.111 843
4.652 5.493 12.993 14.626

- - 10.796 10.933

1.301 860 1.448 985

22.522 40.139 179.839 200.234

6.15 - - 41.807 57.013
- - 4.955 5.083

169 162 4.271 3.035

169 162 51.033 65.131

11 1.288.934 1.318.469 8.857 8.896
12 - - 2.542.817 2.615.012
13 8.789 4.556 9.371 5.179
14 6 30 15.280 16.254
1.297.898 1.323.217 2.627.358 2.710.472
1.320.420 1.363.356 2.807.197 2.910.706

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Passivo

Circulante
Fornecedores
Debéntures
Salarios e encargos sociais
Tributos a pagar
Juros sobre capital proprio e dividendos propostos
Outros passivos

Total do passivo circulante

Nio circulante
Debéntures
Tributos a pagar
Tributos diferidos
Provisdo para contingéncias
Adiantamento para aumento de capital

Total do passivo ndo circulante
Patriménio liquido
Capital social

Reserva de lucros

Patriménio liquido atribuivel aos acionistas controladores
Participaciio dos ndo controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

15
6.8

19
6.16

10

Controladora Ci d

2022 2021 2022 2021
1.207 716 1.703 1.585

- - 37.289 37.431

1.971 1.545 2.112 1.678
2.266 1.595 19.376 13.272
9.650 5.000 15.079 24.872

- - 49 40
15.094 8.856 75.608 78.878

- - 46.183 83.039

- - 92 87

- - 106.378 92.481

- - 806 826

- - - 469

- - 153.459 176.902
1.239.200 1.239.200 1.239.200 1.239.200
66.126 115.300 66.126 115.300
1.305.326 1.354.500 1.305.326 1.354.500
- - 1.272.804 1.300.426
1.305.326 1.354.500 2.578.130 2.654.926
1.320.420 1.363.356 2.807.197 2.910.706




JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Receitas liquidas

Despesas administrativas
Despesas gerais
Depreciagdo e amortizagido
Reversdo da provisdo para perdas esperadas de créditos
Reverséo de provisdo para contingéncias
Resultado de equivaléncia patrimonial
Dividendos recebidos
Outras receitas (despesas), liquidas

Lucro operacional

Resultado de equivaléncia patrimonial
Dividendos recebidos
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Encargos sobre debéntures
Outras despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social

Imposto de renda
Contribuicao social
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

Lucro liquido do exercicio

Resultado atribuivel aos:
Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

Agdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares)

Lucro basico por lote de mil agdes do capital social no fim do exercicio — R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Nota

11.2
11.4

11.3
11.4
6.3

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
- - 683.494 521.619
(3.497) (2.463) (146.620) (166.565)
(1.146) 975) (107.915) (108.085)
- - 3.683 2.124
- - 20 415

189.161 110.385 - -

1.174 570 - -
- 424 (3.045) (3.977)
185.692 107.941 429.617 245.531
- - 10.981 7.686
- - 1.174 570
2.401 1.313 14.537 16.576
- - (6.771) (9.689)
(3.844) (1.980) (4.928) (2.928)
184.249 107.274 444.610 257.746
(14) - (54.688) (31.137)
©) - (20.980) (11.388)
- - (14.025) (13.974)
184.226 107.274 354.917 201.247
184.226 107.274
170.691 93.973
354.917 201.247

1.239.200 1.239.200
148,67 86,57




JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Total do resultado abrangente do exercicio

Resultado abrangente atribuivel aos:
Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
184.226 107.274 354.917 201.247
184.226 107.274 354.917 201.247
184.226 107.274
170.691 93.973
354.917 201.247

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstragdes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)
Atribuivel aos acionistas da controladora
Reserva de lucros
Participacio
Capital Lucros dos ndo

Nota social Legal Retenciio acumulados Total controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 1.239.200 15.965 109.161 - 1.364.326 1.296.195 2.660.521
Redugéo de capital 16 (a) - - - - - (4.970) (4.970)
Realizagdo de reservas 16 (b) - - (15.190) 15.190 - - -
Lucro liquido do exercicio - - - 107.274 107.274 93.973 201.247
Juros sobre capital proprio 16 (d) - - - (17.100) (17.100) (23.804) (40.904)
Dividendos distribuidos 16 (¢) - - - (100.000) (100.000) (54.993) (154.993)
Dividendos propostos 16 (c) - - - - - (5.975) (5.975)
Constituicdo de reservas 16 (b) - 5.364 - (5.364) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.239.200 21.329 93.971 - 1.354.500 1.300.426 2.654.926
Aumento de capital 16 (a) - - - - - 869 869
Redugao de capital 16 (a) - - - - - (15.992) (15.992)
Realizagdo de reservas 16 (b) - - (58.385) 58.385 - - -
Lucro liquido do exercicio - - - 184.226 184.226 170.691 354917
Juros sobre capital proprio 16 (d) - - - (33.400) (33.400) (43.900) (77.300)
Dividendos distribuidos 16 (¢) - - - (200.000) (200.000) (133.861) (333.861)
Dividendos propostos 16 (c) - - - - - (5.429) (5.429)
Constitui¢@o de reservas 16 (b) - 9.211 - (9.211) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.239.200 30.540 35.586 - 1.305.326 1.272.804 2.578.130

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢iio social

Ajustes:
Depreciagéo e amortizagdo
Valor residual do imobilizado baixado
Resultado da equivaléncia patrimonial
Provisdes constituidas (revertidas), liquidas

Perdas e juros de empréstimos concedidos, liquidos

Baixa de adiantamentos
Juros e encargos das debéntures
Juros de tributos a recuperar e depositos judiciais

Variacg6es nos ativos e passivos
Contas a receber
Contas a receber de partes relacionadas
Tributos a recuperar
Valores a restituir
Outros ativos
Fornecedores
Salarios e encargos sociais
Tributos a pagar
Contas a pagar a partes relacionadas
Outros passivos

Caixa gerado pelas (aplicado nas) operacgdes

Juros de debéntures pagos
Imposto de renda e contribui¢do social pagos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Depositos judiciais resgatados (efetuados), liquidos
Empréstimos a lojistas recebidos, liquidos
Recebimento de mutuo com partes relacionadas
Recebimento por redugdo de capital em investidas
Dividendos e juros sobre capital proprio recebidos
Aquisi¢des de propriedades para investimento
Aquisigdes de bens do ativo imobilizado
Aquisigdes de ativos intangiveis

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizagio de capital pelos acionistas
Redugdo de capital em dinheiro
Amortizagdo de debéntures
Dividendos e juros sobre capital proprio pagos
Liquidag@o de mutuo com partes relacionadas

Adiantamentos para futuro aumento de capital recebidos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Aumento (reducéo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Nota

16 (a)
16 (a)

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
184.249 107.274 444.610 257.746
1.146 975 115.523 115.744
- 51 - 51
(189.161) (110.385) (10.981) (7.686)
- - (3.703) (2.539)
- - 3.604 (6.068)
- - - 2.935
- - 6.771 9.689
(369) ) (641) (83)
. - 9.719 (4.261)
(575) (233) 316) (44)
1.204 1.356 2.246 936
- - 137 452
(441) (226) (463) (1.066)
491 226 118 734
426 155 434 170
663 9 2.160 293
- - - (192)
- 3) 9 2
(2.367) (803) 569.227 366.813
- - (6.769) (9.570)
(15) - (71.724) (40.839)
(2.382) (803) 490.734 316.404
(1) - (1.203) 519
- - 7.369 7.117
221 1.632 221 288
14.138 5.030 - 246
211.196 116.652 10.752 6.820
- - (41.120) (42.349)
(5.355) (1.944) (5.426) (2.096)
- (6) - (6)
220.199 121.364 (29.407) (29.461)

- - 400 -
- - (15.992) (4.970)
- - (37.000) (41.307)
(228.750) (118.200) (426.383) (224.286)
- - - (21.656)
- - - 369
(228.750) (118.200) (478.975) (291.850)
(10.933) 2.361 (17.648) (4.907)
17.042 14.681 57.461 62.368
6.109 17.042 39.813 57.461




JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstrac¢oes financeiras individuais e
consolidadas

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A JCPM Shopping Centers S.A. (“Companhia”) ¢ uma “Holding” constituida na forma de
sociedade anonima de capital fechado com sede no Recife/PE. As demonstragdes financeiras da
Companhia abrangem a Companhia e suas controladas (conjuntamente referidas como
"Grupo"). O Grupo tem por objeto a participagdo societaria em empresas ¢ empreendimentos
empresariais, investimento em bens moveis e imoveis, bem como sua administragao e locacao.

Em outubro de 2021, os Acionistas implementaram novo modelo de governanga na Companhia,
com a criacdo do Conselho de Administrag¢ao, formado por Acionistas e membro independente,
comités de apoio ao Conselho de Administragdo e diretoria executiva formada por profissionais
com ampla experi€ncia no mercado de Shoppings. Em consondncia com este movimento, o
estatuto social e o acordo de acionistas foram revisados, assim como definidos os regimentos
internos do Conselho de Administragao e dos comités de apoio.

Base de preparacao
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil (BR GAAP).

A emissdo destas demonstracdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 24
de marco de 2023.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstragoes financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo na sua gestéo.

Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstragdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que € a moeda funcional
do Grupo. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préoximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstragdes financeiras, a Administra¢ao utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas s@o revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.
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4.1

4.2

6.1

6.1.1

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2022

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatorio que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 6.16: provisdes para riscos trabalhistas;

Nota explicativa 9: mensuracgdo para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos
contratuais;

Nota explicativa 12: estimativas referentes a divulgagao de valor justo e a selegdo das vidas
uteis de propriedades para investimentos;

Nota explicativa 14: estimativas referentes a selecdo da vida util de intangiveis; e
Nota explicativa 19: estimativa referente a provisao para tributos diferidos.

Julgamentos

O Grupo entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que t€m efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstrac¢des financeiras.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histdrico, com excegao dos
valores divulgados e saldos apresentados, respectivamente, nas notas explicativas:

Nota explicativa 11.4 — ativos financeiros classificados como “valor justo por meio do
resultado”; e

Nota explicativa 12 — estimativa de valor justo das propriedades para investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
O Grupo aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

Consolidacao

Demonstragoes financeiras consolidadas

Controladas

Controladas so todas as entidades nas quais o Grupo detém o controle. O Grupo controla uma
entidade quando est4 exposto ou tem direito a retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder
que exerce sobre a entidade. As controladas sdo totalmente consolidadas a partir da data em que
o controle ¢ transferido para o Grupo e deixam de ser consolidadas a partir da data em que o
Grupo deixa de ter o controle.
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em 31 de dezembro de 2022

Participagdo de acionistas ndo controladores

O Grupo trata as transagdes com participagdo de acionistas ndo controladores como transagdes
com proprietarios de ativos do Grupo. Para as compras de participagdes em entidades
controladas, a diferenca entre qualquer contraprestacao paga e a parcela adquirida do valor
contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no patrimonio liquido. Os ganhos ou
perdas sobre alienagGes para participagdes de acionistas ndo controladores também sao
registrados no patrimonio liquido.

Coligadas

Coligadas sdo todas as entidades sobre as quais o Grupo tem influéncia significativa, mas ndo o
controle, geralmente por meio de uma participagao societaria de 20% a 50% dos direitos de
voto. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia
patrimonial e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo.

A participagao do Grupo nos lucros ou prejuizos de suas coligadas pos-aquisi¢do ¢ reconhecida
na demonstragdo do resultado. Quando a participa¢ao do Grupo nas perdas de uma coligada for
igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, o
Grupo nao reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigagdes ou efetuado
pagamentos em nome da coligada.

Os ganhos ¢ as perdas de diluigdo, ocorridos em participacdes em coligadas, sdo reconhecidos
na demonstragdo do resultado.

Transacoes eliminadas na consolidacdo

Os ganhos nao realizados das operagdes entre o Grupo e suas coligadas sdo eliminados na
proporg¢ao da participagdo do Grupo. As perdas nao realizadas também sdo eliminadas, a menos
que a operacdo forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas
contabeis das coligadas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar consisténcia com as
politicas adotadas pelo Grupo.

Demonstracgées financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais, as controladas e as coligadas s3o contabilizadas pelo
método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstracdes
financeiras individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao
mesmo resultado e patrimdnio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora.

As demonstragdes financeiras das controladas sdo elaboradas para o mesmo periodo de
divulgacdo que o da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes.

O Grupo classifica os dividendos recebidos com fluxo de caixa da atividade de investimentos.

Reconhecimento da receita
O Grupo reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sao reconhecidas mensalmente pelo método linear na demonstragdo do
resultado durante o periodo contratual;
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As receitas de “Res Sperata” sdao reconhecidas no momento da assinatura do contrato e sdo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento; e

As receitas de estacionamento s3o reconhecidas pela contraprestagdo recebida ou a receber em
decorréncia dos servigos prestados.

A Companhia classifica as operagdes de receitas de aluguéis como arrendamentos operacionais,
uma vez que ndo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do
ativo.

Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a receitas de aplicagdes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas, juros sobre impostos a
recuperar ¢ juros sobre empréstimos a lojistas. As despesas financeiras referem-se
substancialmente aos encargos sobre debéntures, variagdes monetarias passivas e PIS e COFINS
sobre receitas financeiras.

Imposto de renda e contribuicio social

Os encargos de imposto de renda e contribuicao social sdo calculados com base na legislacao
tributaria e debitados ao resultado do exercicio. Sdo apresentados liquidos, por entidade
contribuinte, no passivo, quando houver montantes a pagar, ou no ativo, quando os montantes
antecipadamente pagos excedem o total devido na data das demonstracdes financeiras

(Nota 19).

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depositos bancarios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco
insignificante de mudanca de valor.

Contas a receber

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisdo para perdas. As contas a receber estdo representadas por aluguéis e “Res Sperata” a
receber auferidos nos empreendimentos do Grupo. Uma provisdo para perdas esperadas de
créditos de liquidagdo duvidosa é constituida quando existe uma evidéncia objetiva de que o
Grupo nao recebera todos os valores devidos de acordo com as condi¢des originais das contas a
receber. A administragdo do Grupo pressupde que os saldos das contas a receber de clientes pelo
valor contabil, menos a provisdo para perdas, estejam proximos de seus valores justos.

Tributos a recuperar

Sdo avaliados ao custo, atualizados pela taxa SELIC, conforme previsto na legislagdo vigente, e
ndo excedem ao valor esperado de realizag@o.
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Referem-se a tributos federais (substancialmente imposto de renda e contribuig@o social) pagos

a maior no exercicio corrente e em exercicios anteriores e sujeitos a compensagao, para os quais
ha processos de restitui¢do formalizados junto a Receita Federal do Brasil e estdo sendo motivo
de compensagdo com outros tributos federais.

Depositos judiciais e tributos a pagar (nfo circulante)

Existem situa¢des em que o Grupo questiona a legitimidade de determinados passivos ou agdes
movidas contra si. Por conta desses questionamentos, os valores em questao podem ser
depositados em juizo, sem que haja a caracterizagdo da liquidacdo do passivo ou do valor
questionado judicialmente. Nessas situagdes, enquanto ndo ocorra o desfecho da questdo, esses
depdsitos sdo apresentados ao custo no ativo ndo circulante e atualizados monetariamente e os
passivos questionados estdo correspondidos por tributos a pagar no passivo ndo circulante.

Propriedades para investimento

O Grupo ¢ proprietario de empreendimentos mantidos para fins de renda de aluguel de longo
prazo. O imdvel nao € ocupado pelo Grupo e estd demonstrado ao custo de aquisicao ou
construc¢do, deduzido da depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear, pelas vidas uteis
estimadas mencionadas na Nota 12.

Imobilizado

Referem-se a bens utilizados pelo Grupo em suas operagdes, substancialmente representados
por benfeitorias em edificagdes e equipamentos. E demonstrado ao custo historico, deduzido da
depreciagdo acumulada, calculada pelo método linear durante a vida util estimada que varia
entre 5 e 25 anos (Nota 13).

Intangivel

Os gastos associados a aquisi¢do do direito de uso de softwares de propriedade de terceiros, que,
provavelmente, gerardo beneficios econdmicos maiores que os custos por mais de um ano, sao
reconhecidos no ativo intangivel e sao amortizados pela vida util estimada de 5 anos.

O fundo de comércio compde o valor econdmico da aquisi¢ao de parte do empreendimento
Shopping Recife, baseado em laudo de perito independente que determinou seu valor,
considerando a rentabilidade futura do negécio, além de definir sua vida util econdomica em 33
anos. Esta demonstrado ao custo histérico, deduzido da amortizagdo acumulada, calculada pelo
método linear.

Inclui também os direitos de uso de estacionamento construido por terceiros que sdo
demonstrados pelo custo histdrico e, uma vez que ndo tém vida util definida, ndo sdo
amortizados, mas sdo testados anualmente para identificar eventual necessidade de redugdo ao
valor residual (impairment).

Contas a pagar

As contas a pagar sdo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no
curso normal dos negdcios. Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de
juros, quando aplicavel. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura
correspondente. A administracdo do Grupo pressupde que os saldos de contas a pagar pelo valor
contabil, estejam proximos de seus valores justos.
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Debéntures

Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Sdo classificados no passivo
circulante, exceto aquelas parcelas com prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s a data do
balango (estas sdo classificadas no passivo ndo circulante).

Os juros sdo reconhecidos com base no método de taxa de juros efetiva e registrados como
despesas financeiras, no resultado do exercicio.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados relativos
a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM (Notas 10 e 18), a
gastos relacionados as estruturas mantidas nos empreendimentos para gerenciamento e
monitoramento do processo de arrecadagdo de aluguéis, além de outras despesas necessarias
para a conducdo das atividades do Grupo e estdo registradas pelo regime de competéncia.

Instrumentos financeiros

O Grupo possui uma politica de investimento com o objetivo de estabelecer diretrizes para
gestdo do caixa. Com a inten¢do de minimizar riscos, o capital é alocado em aplicacdes
conservadoras em bancos de primeira linha, as quais possuem liquidez imediata e tem
remuneracao atrelada a variagdo dos certificados de deposito interfinanceiro — CDI.

O Grupo opera com instrumentos financeiros, com destaque para caixa e equivalentes de caixa,
incluindo aplicagdes financeiras, empréstimos concedidos e captagdo de debéntures. Durante os
exercicios de 2022 e de 2021, porém, o Grupo ndo celebrou contratos que possam ser
considerados como instrumentos financeiros derivativos.

Os valores registrados no ativo e no passivo circulante tém liquidez imediata ou vencimento, em
sua maioria, em prazos inferiores a trés meses. Considerando a natureza, o prazo e as
caracteristicas desses instrumentos, que sdo sistematicamente renegociados, a administragao
avalia que o Grupo ndo esta exposto a riscos relevantes de crédito, de liquidez e de mercado,
bem como ndo tem expectativa de diferencas significativas quando da realizagdo desses
instrumentos.

O Grupo classifica seus ativos financeiros como “valor justo por meio do resultado” e “ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado”.

Os ativos financeiros a valor justo por meio do resultado referem-se, substancialmente, a
investimentos nos quais o Grupo nao detém controle e/ou influéncia significativa (Nota 11.4).

Os ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sdo ativos financeiros ndo derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo
cotados em um mercado ativo, e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com
prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data de emissdo do balango (estes sdo
classificados no ativo ndo circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos
financeiros sdo registradas em receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros.
Esses ativos compreendem as aplicagdes financeiras, contas a receber de empresas ligadas,
valores a restituir, empréstimos concedidos, depoésitos judiciais e outros ativos.
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Os valores a restituir referem-se, principalmente, a gastos realizados pelas controladas Riomar
Shopping S.A., Riomar Shopping Fortaleza S.A. e Riomar Fortaleza Norte S.A. por conta de
terceiros durante a construgdo dos seus respectivos empreendimentos, os quais, conforme
defini¢des contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. O Grupo espera realizar
esse ativo até o final de 2023.

Os empréstimos concedidos sdo representados por valores repassados a lojistas para instalagdo
de lojas nos empreendimentos do Grupo e serdo ressarcidos até 2026, com encargos médios
mensais correspondentes a variagdo do IGP-DI, acrescidos de 0,5%, o saldo em aberto em 31 de
dezembro de 2022, no consolidado, é de R$ 41.807 (R$ 57.013 em 2021). Provisdo para perdas
esperadas de créditos € constituida em montante julgado suficiente para fazer face a eventuais
perdas na realizacao desses ativos, com base em andlise individual de cada devedor. Em 2022, o
Grupo constituiu provisdo no montante de R$ 4.233 (2021 — R$ 426).

Provisoes

Provisoes sdo reconhecidas quando o Grupo tem uma obrigacao presente (legal ou néo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, ¢ provavel que beneficios econdmicos
sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigagao
possa ser feita. Quando o Grupo espera que o valor de uma provisao seja reembolsado, em todo
ou em parte, por exemplo, por for¢a de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como
um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a
qualquer provisdo € apresentada na demonstragdo do resultado, liquida de qualquer reembolso.

Novas normas e interpretacoes ainda nao efetivas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apos 1° de janeiro de 2022.
Nao se espera que as seguintes normas novas e alteradas tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companhia:

Divulgacao de Politicas Contabeis (Alteragoes ao CPC 26); e

Definicao de Estimativas Contabeis (Alteragdes ao CPC 23).

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Dinheiro em caixa - - 55 46
Recursos em conta corrente 299 632 6.230 24.630
Aplicagdes com liquidez imediata 5.810 16.410 33.528 32.785
6.109 17.042 39.813 57.461

As aplicagdes em renda fixa referem-se a certificados de depdsitos bancarios ¢ quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneragdo atrelada a
variagdo dos certificados de depdsito interfinanceiro - CDI.
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Contas a receber

Consolidado
2022 2021
Aluguéis a receber 102.326 104.792
Cessdes de direito a receber — “Res sperata” 26.439 30.368
Remessas a receber (a) 8.053 11.701
Outras 1.611 1.287
Provisdo para perdas esperadas de créditos (b) (25.569) (33.485)

112.860 114.663

Referem-se aos valores de aluguéis e de “Res Sperata” ja recebidos pelos condominios dos empreendimentos, porém
ndo repassados ao Grupo até o fim do exercicio. Esses valores, sdo, normalmente, repassados no inicio do més
subsequente.

A provisdo para perdas esperadas de crédito de liquidag@o duvidosa ¢ constituida em montante julgado suficiente para
fazer face a eventuais perdas na realizag@o do contas a receber, com base em analise individual de cada devedor. Em
2022, o Grupo reverteu proviséo para perdas esperadas de crédito no montante de R$ 7.916 (2021 — R$ 2.550).

Saldos e transacdes com partes relacionadas

Remuneracio do pessoal-chave da administracio

O pessoal-chave da administracdo da Companhia esta representado pelos diretores, cuja
remuneragdo anual paga ou provisionada corresponde ao pro-labore e aos salarios e encargos,
no montante de R$ 2.541 (2021 — R$ 1.867). A remuneragao anual do pessoal-chave da
administra¢do do Grupo foi de R$ 7.121 (2021 — R$ 6.067).

Dividendos e juros sobre capital proprio a receber

2022 2021
Controladas:
Riomar Shopping S.A. - 6.501
Riomar Shopping Fortaleza S.A. - 511
EMAMI Participagdes S.A. 2.908 2.181
Riomar Shopping Aracaju S.A. 1.920 1.440
Shopping Center Jardins S.A. 400 868
Salvador Norte Shopping S.A. 900 1.500
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. 943 708
Total controladora 7.071 13.709
Participacgdes indiretas:
Guararapes Parking Ltda. 238 167
Recife Parking Ltda. 806 648
Recife Locadora de Equipamentos para Autogeracdo Ltda. 28 28
ASCR — Administradora Shopping Center Recife Ltda. 39 -
Total consolidado 1.111 843
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Adiantamentos para futuro aumento de capital

Em 2021, os adiantamentos para futuro aumento de capital, no montante de R$ 469, no
consolidado, referem-se a recursos aportados pela NORPAR Empreendimentos S.A. na
controlada indireta Guararapes Online Ltda. para suprir eventuais necessidades de caixa. Esses
recursos compuseram o aumento de capital aprovado em 28 de dezembro de 2022 (Nota 16(a)).

Contas a receber com partes relacionadas

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Contas a receber de partes relacionadas (i) 3.389 2.814 818 502
Plaza Casa Forte Participagdes e Empreendimentos S.A. (ii) - 221 - 221

3.389 3.035 818 723

A Companhia ¢ parte integrante de um Grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua de forma integrada e
os beneficios das estruturas operacional e administrativa sdo atribuidos a cada empresa, segundo a razoabilidade das
suas operacdes (Nota 18). O saldo a receber de partes relacionadas referem-se aos valores adiantados pela Companhia
relativos as estruturas operacional e administrativa do Grupo econdmico no qual esta inserida, que sdo reembolsados
mensalmente pelas demais empresas do Grupo.

Refere-se a mutuo celebrado por instrumento particular. Tal contrato ndo possui remuneragéo ¢ foi liquidado no
exercicio de 2022.

Investimentos em empresas

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Investimentos em controladas 1.281.355 1.310.890 - -
Agio em controladas 340 340 - -

1.281.695 1.311.230 - -

Investimentos em coligadas (Nota 11.3) - - 1.618 1.657
Total controladas e coligadas 1.281.695 1.311.230 1.618 1.657
Investimentos ao valor justo 7.239 7.239 7.239 7.239

1.288.934 1.318.469 8.857 8.896
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11.1 Informacoes sobre investimentos em controladas

Lucro liquido Patriménio
Participacio % (prejuzo) liquido Investimento
Atividade 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Emami Participagdes S.A. Proprietaria de shopping center 72,70 72,70 46.163 31.636 126.548 126.885 92.001 92.245
Riomar Fortaleza Norte S.A. Proprietaria de shopping center 50,30 50,30 (5.116) (12.583) 374.805 389.921 188.527 196.130
Riomar Shopping Aracaju S.A. Proprietaria de shopping center 48,00 48,00 31.871 18.492 137.595 145.724 66.045 69.947
Riomar Shopping Fortaleza S.A. Proprietaria de shopping center 50,49 50,49 33.864 8.876 664.447 659.451 335.479  332.957
Riomar Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 33,61 33,61 73.270 37.758 531.441 540.826 178.618 181.772
Salvador Norte Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 60,00 60,00 23.637 15.682  150.980 151.843 90.588 91.106
Salvador Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 63,45 6345 98.092 66.129  393.095 414.066 249422  262.728
Shopping Center Jardins S.A. Proprietaria de shopping center 40,00 40,00 38.386 25.406 90.620 97.027 36.249 38.811
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A.  Proprietaria de shopping center 47,17 47,17 19.873 13.010 94.187  95.814 44426  45.194
11.2 Movimentacio dos investimentos em controladas (controladora)
Juros sobre
Em 1°de Aumento de Reducio de Equivaléncia capital proprio Em 31 de
janeiro capital capital patrimonial e dividendos dezembro
Emami Participagdes S.A. 92.245 - - 33.561 (33.805) 92.001
Riomar Fortaleza Norte S.A. 196.130 - (5.030) (2.573) - 188.527
Riomar Shopping Aracaju S.A. 69.947 - - 15.298 (19.200) 66.045
Riomar Shopping Fortaleza S.A. 332,957 - (5.084) 17.098 (9.492) 335.479
Riomar Shopping S.A. 181.772 - - 24.627 (27.781) 178.618
Salvador Norte Shopping S.A. 91.106 - - 14.182 (14.700) 90.588
Salvador Shopping S.A. 262.728 - - 62.240 (75.546) 249.422
Shopping Center Jardins S.A. 38.811 - (4.024) 15.355 (13.893) 36.249
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. 45.194 - - 9.373 (10.141) 44.426
Agio em controladas 340 - - 340
Total — 2022 1.311.230 - (14.138) 189.161 (204.558) 1.281.695
Total — 2021 1.304.881 - (5.030) 110.385 (99.006) 1.311.230
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Movimentac¢io dos investimentos em coligadas (consolidado)

Coligadas indiretas — 2022

Recife Parking Ltda.

Recife Locadora de Equipamentos

para Autogeragdo Ltda.

ASCR — Administradora Shopping

Center Recife Ltda.
Guararapes Parking Ltda.

Total — 2022

Total — 2021

Investimentos ao valor justo

Em 1°de Equivaléncia Reducio Em 31 de
janeiro patrimonial  Dividendos de capital dezembro
4 7.050 (7.050) - 4

1.329 319 (319) - 1.329
309 437 (476) - 270

15 3.175 (3.175) - 15

1.657 10.981 (11.020) - 1.618
1.864 7.686 (7.647) (246) 1.657

Representado por participacdo acionaria equivalente a 12% do capital social da Plaza Casa Forte
Participagdes e Empreendimentos S.A., empreendedora do Shopping Plaza Casa Forte,
localizado em Recife-PE, a qual est4 avaliada a valor aproximado do seu valor justo,
considerando a falta de influéncia do Grupo na administragdo da investida. Em 2022, o Grupo
recebeu dividendos dessa investida no valor de R$ 1.174 (2021 — R$ 570), registrados no

resultado do exercicio.

Propriedades para investimento (consolidado)

Terrenos

Edificagdes

Equipamentos e instalagdes
Moveis e utensilios

Obras em andamento
Adiantamentos

Outros

Saldo em 1° de janeiro
Aquisigdes
Depreciacao

Saldo em 31 de dezembro

2022 2021
Vida util
Depreciacao Saldo Saldo estimada
Custo acumulada liquido liquido (em anos)
328.018 - 328.018 327.819 -
2.630.383 (607.866) 2.022.517 2.059.620 44 a 50
787.861 (612.349) 175.512 212.246 10a17
16.826 (14.358) 2.468 3.648 10
12.595 - 12.595 9.311 -
1.074 - 1.074 1.880 -
2.520 (1.887) 633 488 5
3.779.277 (1.236.460) 2.542.817 2.615.012
2022 2021
2.615.012 2.686.358
41.120 42.349
(113.315) (113.695)
2.542.817 2.615.012

Os valores demonstrados representam os empreendimentos tipo “shopping center” de
propriedade do Grupo. As aquisigdes de propriedades para investimento em 2022 ¢ 2021 estdo
substancialmente representadas por gastos com a revitalizagdo dos empreendimentos e pelos
gastos com adaptacao de espagos para novas locagoes.
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A vida ttil-econdémica dos bens utilizada para fins de determinagdo das taxas anuais de
depreciagdo estd baseada em laudo de avaliacdo preparado por perito independente. Para a
elaboragdo do laudo, o avaliador independente considerou o planejamento operacional do Grupo
para os proximos exercicios, antecedentes internos como o nivel de manutencio e utilizagdo dos
itens, elementos de comparagdo e taxas de vivéncia dos bens.

Se essas propriedades estivessem avaliadas pelo valor justo, este seria de R$ 9.917.835. O
Grupo estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo, que incluem o uso de operagdes
recentes realizadas entre terceiros com propriedades similares, a analise de modelos de
precificagdo que fazem o maior uso possivel de informagdes geradas pelo mercado e a analise
de fluxos de caixa descontados, os quais ndo consideram os efeitos tributarios, tendo em vista a
experiéncia e o entendimento da administragdo de que o mercado assim avalia esses tipos de
propriedades em eventuais negociagdes.

As propriedades para investimento sdo arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condigdes diferenciadas.

Em 2022, o Grupo faturou R$ 617.308 em aluguéis minimos referentes aos contratos vigentes
em 31 de dezembro de 2022 (2021 — R$ 462.753), cujos montantes apresentam o seguinte
cronograma de renovagao:

Consolidado
2022 2021
Em 2022 - 20%
Em 2023 10% 12%
Em 2024 20% 19%
Apos 2024 41% 25%
Prazo Indeterminado 29% 24%
Total 100% 100%
Imobilizado
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 4.556 3.608 5.179 4.204
Aquisigoes 5.355 1.944 5.426 2.096
Baixas - (51) - (51)
Depreciacio (1.122) (945) (1.234) (1.070)
Saldo em 31 de dezembro 8.789 4.556 9.371 5.179

O imobilizado ¢ composto por benfeitorias e equipamentos utilizados pela administragao do
Grupo.
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Intangivel

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 30 54 16.254 17.227
Aquisigdes - 6 - 6
Amortizagdo (24) (30) 974) 979)
Saldo em 31 de dezembro 6 30 15.280 16.254

O saldo do intangivel no consolidado refere-se, principalmente, ao fundo de comércio registrado
na controlada EMAMI Participagdes S.A., no valor de R$ 11.177 (2021 — R$ 12.123), ¢ aos
direitos de uso de estacionamento, construido por terceiros no empreendimento Salvador Norte
Shopping, no montante de R$ 3.748 (2021 — R$ 3.748).

Debéntures (consolidado)

Encargos

Descrigao anuais Vencimento 2022 2021
Debéntures
Debéntures — 1%. emissao 6,75%  Mar/2025 83.683 120.906
(-) Custos incorridos na captacdo a amortizar (211) (436)

83.472 120.470
Passivo circulante 37.289 37.431
Passivo nao circulante 46.183 83.039

Em 2 de marco de 2020, a controlada Riomar Shopping Fortaleza S.A emitiu debéntures
simples, ndo conversiveis em ac¢des, no montante de R$ 185.000. As debéntures e os juros
remuneratorios estdo sendo amortizados em parcelas mensais consecutivas desde abril de 2020.
Essa operagao esta garantida por fianca do acionista controlador.

O valor justo das debéntures se aproxima ao seu valor contabil, visto que ndo houve mudangas
significativas nas condi¢des de mercado atuais e taxas de juros em relagdo as condig¢des na data

em que essas operacdes foram contratadas.

As movimentagdes dos saldos de curto e longo prazo das debéntures sdo apresentadas a seguir:

2022 2021
Saldo em 1° de janeiro 120.470 156.927
Juros incorridos no exercicio 6.546 9.353
Custo de transagdo apropriado no exercicio 225 303
Pagamento de principal (37.000) (37.000)
Pagamento de juros (6.769) (9.113)
Saldo em 31 de dezembro 83.472 120.470
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Os montantes registrados no passivo nao circulante t€ém a seguinte composicao, por ano de
vencimento:

2022 2021

2023 - 36.857
2024 36.936 36.936
2025 9.247 9.246
46.183 83.039

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 esta representado por 1.239.200.363
acOes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Em 20 de dezembro de 2021, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Fortaleza Norte
S.A. aprovou a redugdo de capital social em dinheiro, no montante de R$ 10.000, por meio do
cancelamento de 13.608.159 a¢des, cabendo R$ 5.030 ao controlador ¢ R$ 4.970 aos ndo
controladores.

Em 1° de abril de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Shopping Center Jardins S.A.
aprovou a reducdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.062, por meio do
cancelamento de 10.061.900 a¢Ges, cabendo R$ 4.024 ao controlador ¢ R$ 6.038 aos ndo
controladores.

Em 29 de abril de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Shopping Fortaleza
S.A. aprovou a redugdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.068, por meio do
cancelamento de 12.768.271 a¢Ges, cabendo R$ 5.084 ao controlador € R$ 4.984 aos ndo
controladores.

Em 15 de dezembro de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Fortaleza Norte
S.A. aprovou a reducdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.000, por meio do
cancelamento de 14.205.248 a¢des, cabendo R$ 5.030 ao controlador ¢ R$ 4.970 aos nao
controladores.

No exercicio de 2022, a participacdo de ndo controladores do Grupo foi acrescida, no montante
de R$ 869, em decorréncia de aumento de capital na controlada indireta Guararapes Online
Ltda.

Reservas de lucros
Reserva legal
A reserva legal ¢ constituida anualmente como destinagdo de 5% do lucro liquido do exercicio e

nao podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo ¢ aumentar o capital.
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Reserva de retencdo de lucros

A reserva de retengdo de lucros refere-se a reteng¢do do saldo remanescente de lucros
acumulados para atender investimentos de capital e liquidagdo de instrumentos de divida de
controladas. Em 2022, a administragdo propo0s a realizagao de parte da reserva de retencdo de
lucros, no valor de R$ 58.385 (2021 - R$ 15.190), tendo destinado tais recursos na distribuicao
de dividendos aos acionistas. A realizag@o da reserva em 2022 sera deliberada oportunamente
em Assembleia de Acionistas que aprovara essas demonstragdes financeiras. A realizac¢do da
reserva em 2021 foi aprovada em Assembleia de Acionistas, realizada em 29 de abril de 2022.

Distribuicao de dividendos

Aos acionistas ¢ assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatorio de 12% do
lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des. Durante o
exercicio de 2022, a diretoria pagou dividendos antecipados, no montante de R$ 200.000 (2021
—R$ 100.000). O estatuto da Companhia autoriza previamente a distribui¢do de dividendos,
conforme o proposto pela administragdo. O Grupo propds a distribui¢do de dividendos no
montante de R$ 5.429 (2021: R$ 5.975) para os acionistas ndo controladores.

Juros sobre o Capital Proprio (JCP)

Em conformidade com a Lei n° 9.249/95, a administracdo da Companhia aprovou a distribui¢ao
a seus acionistas de juros sobre o capital proprio, calculados com base na variagdo da Taxa de
Juros a Longo Prazo (TJLP), imputando-os ao valor do dividendo minimo obrigatorio. Em
atendimento a legislagdo fiscal, os juros sobre o capital proprio creditados aos acionistas em
2022, no montante de R$ 33.400 (2021 - R$ 17.100), foram contabilizados como despesa
financeira. No entanto, para efeito dessas demonstrag¢des financeiras, os juros sobre o capital
proprio sdo apresentados como distribui¢ao do lucro liquido do exercicio, portanto,
reclassificados para o patriménio liquido, pelo valor bruto, uma vez que os beneficios fiscais por
ele gerados sdo mantidos no resultado do exercicio.

Receitas liquidas (Consolidado)

2022 2021

Receitas de aluguéis 710.118 544.604
Receitas de prestacao de servigos 23.471 14.971
Receitas de “Res Sperata” 12.036 14.556
Outras receitas 5.131 1.443
Dedugdes — Cancelamentos (11.831) (11.454)
Dedugdes — ISS, PIS ¢ COFINS (55.431) (42.501)
683.494 521.619
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Despesas administrativas — Despesas gerais

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Gastos com a estrutura dos empreendimentos - - (93.481) (106.409)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 10) (500) (100) (22.308) (20.595)
Baixas de contas a receber e empréstimos a lojistas - (20.321) (28.963)
Pessoal (2.520) (1.847) (5.168) (4.201)
Servigos contratados (359) (370) (2.601) (2.873)
Aluguéis - (900) (900)
Manutengdo de equipamentos - (823) (667)
Propaganda e eventos 57) (37) 92) 37
Outras (61) (109) (926) (1.920)
(3.497) (2.463) (146.620) (166.565)

Imposto de renda e contribuicio social e tributos diferidos

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos passivos, no consolidado, referem-se a
diferenga temporaria entre a depreciacdo das edificagdes calculada a taxa fiscal e a respectiva
depreciagdo calculada pela sua vida til (base contabil), conforme disposto no art. 57 da Lei n°
4.506/64 (alterada pela Lei n° 12.973/14).

As aliquotas desses tributos, definidas atualmente para determinacéo dos tributos diferidos
ativos e passivos, sdo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicao social.

A despesa de imposto de renda e contribui¢do social é calculada com base no lucro presumido
ou no lucro real, dependendo de cada empresa do Grupo. Do lucro antes do imposto de renda e
da contribuicdo social consolidados, aproximadamente R$ 187.805 (2021 — R$ 125.233) refere-
se a empresas que apuram esses tributos pelo lucro presumido, gerando encargos de imposto de
renda e contribui¢o social, no consolidado, de R$ 28.311 (2021 — R$ 20.415). O saldo
remanescente do lucro consolidado antes do imposto de renda e da contribuigdo social, no valor
de R$ 256.805 (2021 — RS 132.513), esta representado pelas empresas que apuram esses tributos
pela sistematica do lucro real, tendo como principais itens de reconciliagdo entre a aliquota
nominal e a efetiva: os valores de juros sobre o capital proprio creditados, no valor de R$ 83.518
(2021 — R$ 44.419); a exclusdo do efeito negativo das empresas do Grupo que obtiveram
prejuizo fiscal no exercicio, no montante de R$ 8.054 (2021 — R$ 14.610); a exclusdo de
dividendos recebidos de investimentos avaliados ao valor justo, no valor de RS 1.174 (2021 —
R$ 570); a exclusdo da diferenca entre a depreciagdo das edificagdes calculada a taxa fiscal e a
respectiva depreciagdo contabilizada, a qual ¢é calculada pela sua vida util, no montante de R$
35.067 (2021 — R$ 34.923); a exclusdo de outras diferencas temporarias / permanentes de R$
177 (2021 — adigoes de R$ 1.285); e, compensacao de prejuizos fiscais, no montante de R$
5.221 (2021 — R$ 2.723), e base negativa de contribuig¢do social, no montante de R$ 2.672
(2.723), limitados a 30% do lucro ajustado.

Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possuia, em seus registros fiscais, prejuizos a
compensar relacionados ao imposto de renda no montante de R$ 23.663 (2021 — R$ 23.704) e
bases negativas de contribui¢do social no montante de R$ 23.604 (2021 — R$ 23.645), ambos
ndo reconhecidos contabilmente em fun¢do da falta de expectativa de geracao de lucros
tributaveis futuros, em decorréncia de sua atividade operacional ser de holding.
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Cobertura de seguros

A contratagdo do seguro ¢ feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o
objetivo de delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o porte dos
empreendimentos ¢ demais ativos do Grupo. As coberturas contratadas, no montante de R$
5.507.960, sdo consideradas suficientes pela administragcdo do Grupo para cobrir eventuais
sinistros, segundo a natureza de suas atividades, os riscos envolvidos em suas operacoes ¢ a
orientacdo de seus consultores de seguros.
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