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Recife - PE

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da JCPM Shopping Centers S.A.
(Companbhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagbes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da JCPM Shopping Centers S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho individual e consolidado de suas
operagoes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstragoes financeiras individuais e

consolidadas

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee



Na elaboragdao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragoes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢ées podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administra¢do, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigGes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragGes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transacgGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinidao sobre as demonstragées financeiras individuais e
consolidadas. Somos responsaveis pela direg¢do, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.



Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 28 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC PE-000904/F-7
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Diego Feliciano Irineu
Contador CRC 1SP223212/0-2



JCPM Shopping Centers S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Ativo Nota 2023 2022 2023 2022 Passivo Nota 2023 2022 2023 2022
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 8 10.667 6.109 57.709 39.813 Fornecedores 864 1.207 2.243 1.703
Contas a receber 9 - - 110.463 112.860 Debéntures 15 - - 37.152 37.289
Contas a receber de partes relacionadas 10 (d) 4.202 3.389 997 818 Salarios e encargos sociais 2.565 1.971 2.711 2.112
Dividendos e juros sobre capital proprio 10 (b) 7.420 7.071 1.087 1.111 Tributos a pagar 2.689 2.266 21.665 19.376
Tributos a recuperar 1.517 4.652 9.200 12.993 Juros sobre capital proprio e dividendos propostos 8.797 9.650 14.877 15.079
Valores a restituir - - 9.377 10.796 Outros passivos - - 237 49
Outros ativos 701 1.301 881 1.448
Total do passivo circulante 14.915 15.094 78.885 75.608
Total do ativo circulante 24.507 22.522 189.714 179.839
Nio circulante
Nio circulante Debéntures 15 - - 9.247 46.183
Realizivel a longo prazo Tributos a pagar 6.8 - - 96 92
Empréstimos concedidos 6.14 - - 40.981 41.807 Tributos diferidos 19 - - 120.348 106.378
Tributos diferidos - - 4.827 4.955 Provisdo para contingéncias 20 - - 942 806
Depositos judiciais 195 169 4.063 4.271 Adiantamento para aumento de capital 10 (¢c) - - 20 -
Total do realizavel a longo prazo 195 169 49.871 51.033  Total do passivo ndo circulante - - 130.653 153.459
Investimentos em empresas 11 1.276.957 1.288.934 8.816 8.857  Patriménio liquido 16
Propriedades para investimento 12 - - 2.490.926 2.542.817 Capital social 1.239.200 1.239.200 1.239.200 1.239.200
Imobilizado 13 8.532 8.789 9.070 9.371 Reserva de lucros 56.078 66.126 56.078 66.126
Intangivel 14 2 6 14.432 15.280
Patriménio liquido atribuivel aos acionistas controladores 1.295.278 1.305.326 1.295.278 1.305.326
Total do ativo ndo circulante 1.285.686 1.297.898 2.573.115 2.627.358  Participacdo dos ndo controladores - - 1.258.013 1.272.804
Total do patrimdnio liquido 1.295.278 1.305.326 2.553.291 2.578.130
Total do ativo 1.310.193 1.320.420 2.762.829 2.807.197  Total do passivo e patrimdnio liquido 1.310.193 1.320.420 2.762.829 2.807.197

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022

Receitas liquidas 17 - - 744.330 683.494
Despesas administrativas

Despesas gerais 18 (3.791) (3.497) (153.918) (146.620)

Depreciagdo e amortizagdo (1.211) (1.146) (98.391) (107.915)

Reversdo da provisdo para perdas esperadas de créditos 6.14¢9 - - 8.244 3.683

Reversdo (constitui¢do) de provisdo para contingéncias - - (136) 20
Resultado de equivaléncia patrimonial 11.2 212.073 189.161 - -
Dividendos recebidos 11.4 1.752 1.174 - -
Outras receitas (despesas), liquidas 255 - (7.280) (3.045)
Lucro operacional 209.078 185.692 492.849 429.617
Resultado de equivaléncia patrimonial 11.3 - - 12.418 10.981
Dividendos recebidos 11.4 - - 1.752 1.174
Receitas financeiras 6.3 2.996 2.401 15.653 14.537
Despesas financeiras

Encargos sobre debéntures 15 - - (4.252) (6.771)

Outras despesas financeiras 6.3 (4.263) (3.844) (6.012) (4.928)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicio social 207.811 184.249 512.408 444.610
Imposto de renda 19 (6) (14) (68.198) (54.688)
Contribuigdo social 19 3) O] (25.172) (20.980)
Imposto de renda e contribui¢ao social diferidos 19 - - (14.098) (14.025)
Lucro liquido do exercicio 207.802 184.226 404.940 354.917

Resultado atribuivel aos:
Acionistas controladores 207.802 184.226
Acionistas ndo controladores 197.138 170.691

404.940 354.917

Acdes em circulagdo no final do exercicio (em milhares) 1.239.200 1.239.200

Lucro por lote de mil agdes do capital social no fim do exercicio — R$ 167,69 148,67

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracoes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Total do resultado abrangente do exercicio

Resultado abrangente atribuivel aos:
Acionistas controladores
Acionistas ndo controladores

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
207.802 184.226 404.940 354.917
207.802 184.226 404.940 354.917
207.802 184.226
197.138 170.691
404.940 354.917

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracoes das mutacées do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Atribuivel aos acionistas da controladora

Reserva de lucros

Participacio
Capital Lucros dos nio

Nota social Legal Retencio acumulados Total controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.239.200 21.329 93.971 - 1.354.500 1.300.426 2.654.926
Aumento de capital 16 (a) - - - - - 869 869
Redugio de capital 16 (a) - - - - - (15.992) (15.992)
Lucro liquido do exercicio - - - 184.226 184.226 170.691 354917
Realizagdo de reservas de lucros 16 (b) - - (58.385) 58.385 - - -
Juros sobre capital proprio 16 (d) - - - (33.400) (33.400) (43.900) (77.300)
Dividendos distribuidos 16 (¢) - - - (200.000) (200.000) (133.861) (333.861)
Dividendos propostos 16 (¢) - - - - - (5.429) (5.429)
Constitui¢@o de reserva legal 16 (b) - 9.211 - (9.211) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.239.200 30.540 35.586 - 1.305.326 1.272.804 2.578.130
Redugio de capital 16 (a) - - - - - (9.921) (9.921)
Lucro liquido do exercicio - - - 207.802 207.802 197.138 404.940
Realizagdo de reservas de lucros 16 (b) - - (20.438) 20.438 - - -
Juros sobre capital proprio 16 (d) - - - (37.850) (37.850) (48.470) (86.320)
Dividendos distribuidos 16 (c) - - - (180.000) (180.000) (147.458) (327.458)
Dividendos propostos 16 (c) - - - - - (6.080) (6.080)
Constitui¢do de reserva legal 16 (b) - 10.390 - (10.390) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.239.200 40.930 15.148 - 1.295.278 1.258.013 2.553.291

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



JCPM Shopping Centers S.A.

Demonstracgoes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢fo social 207.811 184.249 512.408 444.610
Ajustes:
Depreciagdo e amortizagdo 1.211 1.146 104.957 115.523
Valor residual do imobilizado baixado 13 15 - 15 -
Valor residual de propriedades para investimento baixada 12 - - 273 -
Resultado da equivaléncia patrimonial 11 (212.073) (189.161) (12.418) (10.981)
Provisdes constituidas (revertidas), liquidas - - (8.108) (3.703)
Perdas e juros de empréstimos concedidos, liquidos - - (238) 3.604
Baixa de valores a restituir - - 154 -
Juros e encargos das debéntures 15 - - 4.252 6.771
Juros de tributos a recuperar e depositos judiciais (178) (369) (419) (641)
Variacdes nos ativos e passivos
Contas a receber - - 10.641 9.719
Contas a receber de partes relacionadas (813) (575) (179) (316)
Tributos a recuperar 3.306 1.204 4.151 2.246
Valores a restituir - - 1.265 137
Outros ativos 600 (441) 567 (463)
Fornecedores (343) 491 540 118
Salérios e encargos sociais 594 426 599 434
Tributos a pagar 432 663 647 2.160
Outros passivos - - 188 9
Caixa gerado pelas (aplicado nas) operagdes 562 (2.367) 619.295 569.227
Juros de debéntures pagos 15 - - (4.325) (6.769)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (18) (15) (91.728) (71.724)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais 544 (2.382) 523.242 490.734
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Depositos judiciais resgatados (efetuados), liquidos (19) (1) 273 (1.203)
Empréstimos a lojistas recebidos, liquidos - - 1.064 7.369
Recebimento de mtituo com partes relacionadas - 221 - 221
Recebimento por redugdo de capital em investidas 11.2 10.079 14.138 - -
Dividendos e juros sobre capital proprio recebidos 213.622 211.196 12.483 10.752
Aquisic¢des de propriedades para investimento 12 - - (51.053) (41.120)
Aquisic¢des de bens do ativo imobilizado 13 (965) (5.355) (1.039) (5.426)
Aquisigdes de ativos intangiveis 14 - - (113) -
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimento 222.717 220.199 (38.385) (29.407)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de capital pelos acionistas - - - 400
Redugdo de capital em dinheiro 16 (a) - - (9.921) (15.992)
Amortizagdo de debéntures 15 - - (37.000) (37.000)
Dividendos e juros sobre capital proprio pagos (218.703) (228.750) (420.060) (426.383)
Adiantamentos para futuro aumento de capital recebidos 10 (¢) - - 20 -
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (218.703) (228.750) (466.961) (478.975)
Aumento (reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa 4.558 (10.933) 17.896 (17.648)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 6.109 17.042 39.813 57.461
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 10.667 6.109 57.709 39.813

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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4.1

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

A JCPM Shopping Centers S.A. (“Companhia”) ¢ uma “Holding” constituida na forma de
sociedade anénima de capital fechado com sede no Recife-PE. As demonstrages financeiras da
Companhia abrangem a Companbhia e suas controladas (conjuntamente referidas como
"Grupo"). O Grupo tem por objeto a participacdo societaria em empresas e empreendimentos
empresariais, investimento em bens mdveis e imoveis, bem como sua administracéo e locagao.

Base de preparacao
As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil (BR GAAP).

A emissdo destas demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria da Companhia em 28
de marco de 2024.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacao dessas demonstrac@es financeiras, as
quais foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, estdo apresentadas na
Nota 6.

Todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gestéo.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

As demonstracdes financeiras sdo preparadas e apresentadas em Reais, que é a moeda funcional
do Grupo. Todos os saldos foram arredondados para 0 milhar mais proximo, exceto quando
indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstracfes financeiras, a Administracdo utilizou julgamentos e
estimativas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis do Grupo e os valores reportados dos
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisfes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas na data da emissao do
relatério que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 9: mensuracédo para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos
contratuais;

11



4.2

6.1

6.1.1

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

Nota explicativa 12: estimativas referentes a divulgacéo de valor justo e a selecdo das vidas
Uteis de propriedades para investimentos;

Notas explicativas 6.9 e 6.10: estimativas referentes a selecéo da vida Gtil de imobilizado e
intangiveis;

Nota explicativa 19: estimativa referente a provisdo para tributos diferidos; e
Nota explicativa 20: provisdes para riscos contingencias.

Julgamentos

O Grupo entende que ndo ha impactos relevantes decorrentes de julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstrac6es financeiras.

Base de mensuracao
As demonstraces financeiras foram preparadas com base no custo historico, com exce¢do dos
valores divulgados e saldos apresentados, respectivamente, nas notas explicativas:

Nota explicativa 11.4 — ativos financeiros classificados como “valor justo por meio do
resultado”; e

Nota explicativa 12 — divulgacdo de estimativa de valor justo das propriedades para
investimento.

Resumo das principais politicas contabeis
O Grupo aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstra¢des financeiras.

Consolidagao
Demonstragdes financeiras consolidadas

Controladas

Controladas sao todas as entidades nas quais o Grupo detém o controle. O Grupo controla uma
entidade quando esta exposto ou tem direito a retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder
gue exerce sobre a entidade. As controladas sdo totalmente consolidadas a partir da data em que
o controle é transferido para o0 Grupo e deixam de ser consolidadas a partir da data em que o
Grupo deixa de ter o controle.

Participacao de acionistas ndao controladores

O Grupo trata as transacdes com participacdo de acionistas ndo controladores como transa¢oes
com proprietérios de ativos do Grupo. Para as compras de participacdes em entidades
controladas, a diferenca entre qualquer contraprestacdo paga e a parcela adquirida do valor
contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no patrimdnio liquido. Os ganhos ou
perdas sobre alienagdes para participacdes de acionistas ndo controladores também séo
registrados no patriménio liquido.
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6.1.2

6.2

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

Coligadas

Coligadas sdo todas as entidades sobre as quais 0 Grupo tem influéncia significativa, mas nao o
controle, geralmente por meio de uma participacao societaria de 20% a 50% dos direitos de
voto. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia
patrimonial e s&o, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo.

A participacdo do Grupo nos lucros ou prejuizos de suas coligadas pds-aquisicdo é reconhecida
na demonstracdo do resultado. Quando a participacdo do Grupo nas perdas de uma coligada for
igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, o
Grupo nao reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigac@es ou efetuado
pagamentos em nome da coligada.

Os ganhos e as perdas de dilui¢do, ocorridos em participages em coligadas, sdo reconhecidos
na demonstracdo do resultado.

Transacdes eliminadas na consolidacao

Os ganhos ndo realizados das operagdes entre 0 Grupo e suas coligadas sdo eliminados na
proporcao da participacdo do Grupo. As perdas ndo realizadas também sdo eliminadas, a menos
gue a operacdo forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas
contabeis das coligadas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar consisténcia com as
politicas adotadas pelo Grupo.

Demonstragdes financeiras individuais

Nas demonstracdes financeiras individuais, as controladas e as coligadas sdo contabilizadas pelo
método de equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sdo feitos tanto nas demonstracdes
financeiras individuais quanto nas demonstracdes financeiras consolidadas para chegar ao
mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Controladora.

As demonstracdes financeiras das controladas sdo elaboradas para 0 mesmo periodo de
divulgacédo que o da controladora, utilizando politicas contabeis consistentes.

O Grupo classifica os dividendos recebidos com fluxo de caixa da atividade de investimentos.

Reconhecimento da receita
O Grupo reconhece a receita da seguinte forma:

As receitas de aluguéis sdo reconhecidas mensalmente pelo método linear na demonstracdo do
resultado durante o periodo contratual;

As receitas de “Res Sperata” sdo reconhecidas no momento da assinatura do contrato e séo
decorrentes da cessdo dos direitos de integrar, participar e usufruir da estrutura técnica e
organizacional do empreendimento; e

As receitas de estacionamento sdo reconhecidas pela contraprestacéo recebida ou a receber em
decorréncia dos servigos prestados.

A Companhia classifica as operacfes de receitas de aluguéis como arrendamentos operacionais,
uma vez que ndo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios relativos a posse do
ativo.
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Receitas e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras sdo reconhecidas conforme o prazo decorrido pelo regime de
competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros.

As receitas financeiras referem-se substancialmente a rendimento de aplicagdes financeiras,
adicionais de recebimento em atraso, variagdes monetarias ativas, atualizacdes e juros sobre
impostos a recuperar e empréstimos a lojistas. As despesas financeiras referem-se
substancialmente aos encargos sobre debéntures, variagdes monetarias passivas e PIS e COFINS
sobre receitas financeiras.

Imposto de renda e contribuicdo social

Os encargos de imposto de renda e contribuicéo social sdo calculados com base na legislacdo
tributaria e debitados ao resultado do exercicio. Sdo apresentados liquidos, por entidade
contribuinte, no passivo, quando houver montantes a pagar, ou no ativo, guando os montantes
antecipadamente pagos excedem o total devido na data das demonstragdes financeiras

(Nota 19).

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdésitos bancarios e investimentos
de curto prazo de alta liquidez com vencimentos originais de até trés meses e com risco
insignificante de mudanca de valor.

Tributos a recuperar
S&o avaliados ao custo, atualizados pela taxa SELIC, conforme previsto na legislagéo vigente, e
nédo excedem ao valor esperado de realizag&o.

Referem-se a tributos federais (substancialmente imposto de renda e contribuicao social) pagos

a maior no exercicio corrente e em exercicios anteriores e sujeitos & compensacao, para 0s quais
ha processos de restituicdo formalizados junto a Receita Federal do Brasil e estdo sendo motivo
de compensacao com outros tributos federais.

Depositos judiciais e tributos a pagar (ndo circulante)

Existem situacdes em que o Grupo questiona a legitimidade de determinados passivos ou a¢Ges
movidas contra si. Por conta desses questionamentos, os valores em questdo podem ser
depositados em juizo, sem que haja a caracterizacdo da liquidacdo do passivo ou do valor
guestionado judicialmente. Nessas situa¢Ges, enquanto ndo ocorra o desfecho da questdo, esses
depositos sdo apresentados ao custo no ativo ndo circulante e atualizados monetariamente e 0s
passivos questionados estdo correspondidos por tributos a pagar no passivo nao circulante.

Propriedades para investimento

O Grupo é proprietéario de empreendimentos mantidos para fins de renda de aluguel de longo
prazo. O imével ndo é ocupado pelo Grupo e estd demonstrado ao custo de aquisicao ou
construcdo, deduzido da deprecia¢do acumulada, calculada pelo método linear, pelas vidas Uteis
estimadas mencionadas na Nota 12.

Imobilizado

Referem-se a bens utilizados pelo Grupo em suas operacdes, substancialmente representados
por benfeitorias em edificacdes e equipamentos. E demonstrado ao custo historico, deduzido da
depreciacdo acumulada, calculada pelo método linear durante a vida atil estimada que varia
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entre 5 e 25 anos (Nota 13).

Intangivel

Os gastos associados a aquisicdo do direito de uso de softwares de propriedade de terceiros, que,
provavelmente, gerardo beneficios econdmicos maiores que 0s custos por mais de um ano, sdo
reconhecidos no ativo intangivel e sdo amortizados pela vida util estimada de 5 anos.

O fundo de comércio compde o valor econdmico da aquisicdo de parte do empreendimento
Shopping Recife, baseado em laudo de perito independente que determinou seu valor,
considerando a rentabilidade futura do negécio, além de definir sua vida Gtil econémica em 33
anos. Esta demonstrado ao custo histérico, deduzido da amortizacdo acumulada, calculada pelo
método linear.

Inclui também os direitos de uso de estacionamento construido por terceiros que sao
demonstrados pelo custo historico e, uma vez que ndo tém vida atil definida, ndo séo
amortizados, mas sdo testados anualmente para identificar eventual necessidade de reducdo ao
valor residual (impairment).

Contas a pagar

As contas a pagar sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigcos que foram adquiridos no
curso normal dos negdcios. Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de
juros, quando aplicavel. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatura
correspondente. A administracdo do Grupo pressup8e que os saldos de contas a pagar pelo valor
contabil, estejam préximos de seus valores justos.

Debéntures

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagao e
sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. S&o classificados no passivo
circulante, exceto aguelas parcelas com prazo de vencimento superior a 12 meses apés a data do
balanco (estas séo classificadas no passivo ndo circulante).

Os juros sdo reconhecidos com base no método de taxa de juros efetiva e registrados como
despesas financeiras, no resultado do exercicio.

Despesas administrativas

As despesas administrativas gerais referem-se principalmente a gastos compartilhados
relativos a parcela do uso da infraestrutura administrativa mantida pelo Grupo JCPM
(Notas 10.d e 18), a gastos relacionados as estruturas mantidas nos empreendimentos para
gerenciamento e monitoramento do processo de arrecadacgdo de aluguéis, além de outras
despesas necessarias para a conducao das atividades do Grupo e estdo registradas pelo
regime de competéncia.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros

O Grupo classifica seus ativos financeiros como “valor justo por meio do resultado” e “ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado”.

Os ativos financeiros a valor justo por meio do resultado referem-se, substancialmente, a
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investimentos nos quais o0 Grupo ndo detém controle e/ou influéncia significativa (Nota 11.4).

Os ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sdo ativos financeiros néo derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, representados unicamente por principal e juros, ndo
cotados em um mercado ativo, e estdo apresentados no ativo circulante, exceto aqueles com
prazo de vencimento superior a 12 meses ap0s a data de emissdo do balanco (estes séo
classificados no ativo ndo circulante). As receitas com juros provenientes destes ativos
financeiros sdo registradas em receitas financeiras usando o método da taxa efetiva de juros.
Esses ativos compreendem as aplicacdes financeiras, contas a receber, contas a receber de
empresas ligadas, valores a restituir, empréstimos concedidos, depdsitos judiciais e outros
ativos.

O Grupo possui uma politica de investimento com o objetivo de estabelecer diretrizes para
gestdo do caixa. Com a intencdo de minimizar riscos, o capital é alocado em aplicagdes
conservadoras em bancos de primeira linha, as quais possuem liquidez imediata e tem
remuneracgdo atrelada a variacdo dos certificados de depdsito interfinanceiro — CDI.

O Grupo opera com instrumentos financeiros, com destagque para caixa e equivalentes de caixa,
incluindo aplicag6es financeiras, empréstimos concedidos e captagdo de debéntures. Durante o0s
exercicios de 2023 e de 2022, porém, o0 Grupo néo celebrou contratos que possam ser
considerados como instrumentos financeiros derivativos.

Os valores registrados no ativo e no passivo circulante tém liquidez imediata ou vencimento, em
sua maioria, em prazos inferiores a trés meses. Considerando a natureza, o prazo e as
caracteristicas desses instrumentos, que sdo sistematicamente renegociados, a administracdo
avalia que o Grupo ndo estd exposto a riscos relevantes de crédito, de liquidez e de mercado,
bem como néo tem expectativa de diferencas significativas quando da realizacdo desses
instrumentos.

As contas a receber sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a
provisdo para perdas.

Os valores a restituir referem-se, principalmente, a gastos realizados pelas controladas por conta
de terceiros durante a construcéo dos seus respectivos empreendimentos, os quais, conforme
definicBes contratuais, serdo reembolsados pelos parceiros envolvidos. O Grupo espera realizar
esse ativo até o final de 2024.

Os empréstimos concedidos sdo representados por valores repassados a lojistas para instalacao
de lojas nos empreendimentos do Grupo e serdo ressarcidos até 2026, com encargos medios
mensais correspondentes a variacdo do IGP-DI, acrescidos de 0,5%, o saldo em aberto em 31 de
dezembro de 2023, no consolidado, é de R$ 40.981 (2022 - R$ 41.807). Provisdo para perdas
esperadas de créditos é constituida em montante julgado suficiente para fazer face a eventuais
perdas na realizacdo desses ativos, com base em anélise individual de cada devedor. Em 2022, o
Grupo constituiu provisdo no montante de R$ 4.233.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado. Esses
passivos compreendem fornecedores e debéntures.
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Reducao ao valor recuperavel (Impairment)

Ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Sendo tais evidéncias identificadas e o
valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, é constituida proviséo para desvalorizacdo
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperével de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Grupo ndo identificou quaisquer indicios de
“impairment” com relag@o aos seus ativos ndo financeiros.

Provisoes

Provisfes sdo reconhecidas quando o Grupo tem uma obrigacdo presente (legal ou ndo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provavel que beneficios econdmicos
sejam requeridos para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigacéo
possa ser feita. Quando o Grupo espera que o valor de uma provisdo seja reembolsado, em todo
ou em parte, por exemplo, por for¢a de um contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como
um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente certo. A despesa relativa a
qualquer provisdo € apresentada na demonstracdo do resultado, liquida de qualquer reembolso.

Novas normas e interpretacdes ainda ndo efetivas

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2024.
N&o se espera que as seguintes normas novas e alteragfes tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras da Companhia:

Acordos de financiamento de fornecedores ("Risco Sacado™) (alteracGes ao CPC 03 e CPC 40);
Passivo ndo circulante com covenants e Classificacdo de passivos como circulante ou ndo
circulante (alterac6es ao CPC 26);

Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteragdes ao CPC 06).

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Dinheiro em caixa - - 48 55
Recursos em conta corrente 8 299 4,728 6.230
Aplicacdes com liquidez imediata (i) 10.659 5.810 52.933 33.528
10.667 6.109 57.709 39.813

As aplicagbes em renda fixa referem-se a certificados de depositos bancarios e quotas em
fundos de investimento, os quais possuem liquidez imediata e tém remuneracdo atrelada a
variacdo dos certificados de depésito interfinanceiro - CDI.
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Contas a receber

Consolidado
2023 2022
Aluguéis a receber 98.732 102.326
Cessdes de direito a receber — “Res sperata” 19.834 26.439
Remessas a receber (a) 7.548 8.053
Outras 1.674 1.611
Provisdo para perdas esperadas de créditos (b) (17.325) (25.569)

110.463 112.860

Referem-se aos valores de aluguéis e de “Res Sperata” ja recebidos pelos condominios dos
empreendimentos, porém ndo repassados ao Grupo até o fim do exercicio. Esses valores foram
repassados no inicio do més subsequente.

A proviséo para perdas esperadas de crédito de liquidacdo duvidosa é constituida em montante
julgado suficiente para fazer face a eventuais perdas na realiza¢éo do contas a receber, com base
em andlise individual de cada devedor. Em 2023, o Grupo reverteu provisdo para perdas
esperadas de crédito, no montante de R$ 8.244 (2022 — R$ 7.916).

Saldos e transac¢des com partes relacionadas

Remuneracao do pessoal-chave da administracéo

O pessoal-chave da administracdo da Companhia esta representado pelos diretores, cuja
remuneracdo anual paga ou provisionada corresponde ao pro-labore e aos salarios e encargos,
no montante de R$ 2.649 (2022 — R$ 2.541). A remuneracao anual do pessoal-chave da
administracdo do Grupo foi de R$ 7.542 (2022 — R$ 7.121).

Dividendos e juros sobre capital proprio a receber

2023 2022
Controladas:
EMAMI ParticipagOes S.A. 2.908 2.908
Riomar Shopping Aracaju S.A. 1.440 1.920
Shopping Center Jardins S.A. 1.400 400
Salvador Norte Shopping S.A. 1.200 900
Shoppingpar Participagdes e Empreendimentos S.A. 472 943
Total controladora 7.420 7.071
Participac@es indiretas:
Guararapes Parking Ltda. 125 238
Recife Parking Ltda. 882 806
Recife Locadora de Equipamentos para Autogeracdo Ltda. 27 28
ASCR — Administradora Shopping Center Recife Ltda. 53 39
Total consolidado 1.087 1111

Adiantamentos para futuro aumento de capital
Em 2023, os adiantamentos para futuro aumento de capital, no montante de R$ 20, no
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consolidado, referem-se a recursos aportados por acionista ndo controlador na controlada
indireta Guararapes Online Ltda. para suprir eventuais necessidades de caixa.

Contas a receber com partes relacionadas

A Companhia é parte integrante de um Grupo de empresas, denominado Grupo JCPM, que atua
de forma integrada e os beneficios das estruturas operacional e administrativa séo atribuidos a
cada empresa, segundo a razoabilidade das suas operacdes (Nota 18).

O saldo a receber de partes relacionadas, no montante de R$ 4.202 (2022 — R$ 3.389), na
controladora, e de R$ 997 (2022 — R$ 818), no consolidado, referem-se aos valores adiantados
pela Companhia relativos as estruturas operacional e administrativa do Grupo econémico no
qual esté inserida, que sdo reembolsados mensalmente pelas demais empresas do Grupo.

Investimentos em empresas

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Investimentos em controladas 1.269.378 1.281.355 - -
Agio em controladas 340 340 - -

1.269.718 1.281.695 - -

Investimentos em coligadas (Nota 11.3) - - 1.577 1.618
Total controladas e coligadas 1.269.718 1.281.695 1.577 1.618
Investimentos ao valor justo (Nota 11.4) 7.239 7.239 7.239 7.239

1.276.957 1.288.934 8.816 8.857
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11.1  Informagdes sobre investimentos em controladas

Lucro liquido Patrimonio
Participacdo % (prejuzo) liquido Investimento

Atividade 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Emami ParticipacOes S.A. Proprietaria de shopping center 72,70 72,70 49.598 46.163 128.446 126.548 93.380 92.001
Riomar Fortaleza Norte S.A. Proprietaria de shopping center 50,30 50,30 (2.126) (5.116) 362.679 374.805 182.428 188.527
Riomar Shopping Aracaju S.A. Proprietaria de shopping center 48,00 48,00 34.648 31.871 135.243  137.595 64.916 66.045
Riomar Shopping Fortaleza S.A. Proprietaria de shopping center 50,49 50,49 48.559 33.864 667.806 664.447 337.175 335.479
Riomar Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 33,61 33,61 92.379 73.270 518.354 531.441 174.220 178.618
Salvador Norte Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 60,00 60,00 19.775 23.637 149.755 150.980 89.853 90.588
Salvador Shopping S.A. Proprietaria de shopping center 63,45 63,45 107.276 98.092 388.258 393.095 246.352 249.422
Shopping Center Jardins S.A. Proprietaria de shopping center 40,00 40,00 39.341 38.386  94.461 90.620 37.785 36.249

Shoppingpar Participacdes e Empreendimentos S.A.  Proprietéria de shopping center 47,17 47,17 19.547 19.873 91.734 94.187 43.269 44.426

1.269.378  1.281.355

11.2  Movimentacdo dos investimentos em controladas (controladora)
Juros sobre

Em 1°de Aumento de Reducdode  Equivaléncia capital proprio Em 31de

janeiro capital capital patrimonial e dividendos dezembro

Emami Participac@es S.A. 92.001 - - 36.057 (34.678) 93.380
Riomar Fortaleza Norte S.A. 188.527 - (5.030) (1.069) - 182.428
Riomar Shopping Aracaju S.A. 66.045 - - 16.631 (17.760) 64.916
Riomar Shopping Fortaleza S.A. 335.479 - (5.049) 24517 17.772) 337.175
Riomar Shopping S.A. 178.618 - - 31.049 (35.447) 174.220
Salvador Norte Shopping S.A. 90.588 - - 11.865 (12.600) 89.853
Salvador Shopping S.A. 249.422 - - 68.067 (71.137) 246.352
Shopping Center Jardins S.A. 36.249 - - 15.736 (14.200) 37.785
Shoppingpar Participaces e Empreendimentos S.A. 44.426 - - 9.220 (10.377) 43.269
Agio em controladas 340 - - - - 340
Total — 2023 1.281.695 - (10.079) 212.073 (213.971) 1.269.718
Total — 2022 1.311.230 - (14.138) 189.161 (204.558) 1.281.695
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Movimentacéo dos investimentos em coligadas (consolidado)

Em1°de Equivaléncia Reducéo Em 31 de
Coligadas indiretas — 2023 janeiro patrimonial Dividendos de capital dezembro
Recife Parking Ltda. 4 7.927 (7.927) - 4
Recife Locadora de Equipamentos
para Autogeracdo Ltda. 1.329 347 (347) - 1.329
ASCR — Administradora Shopping
Center Recife Ltda. 270 457 (498) - 229
Guararapes Parking Ltda. 15 3.687 (3.687) - 15
Total — 2023 1.618 12.418 (12.459) - 1.577
Total — 2022 1.657 10.981 (11.020) - 1.618

Investimentos ao valor justo

Representado por participagdo acionaria equivalente a 12% do capital social da Plaza Casa Forte
Participacdes e Empreendimentos S.A., empreendedora do Shopping Plaza Casa Forte,
localizado em Recife-PE, a qual esta avaliada a valor aproximado do seu valor justo,
considerando a falta de influéncia do Grupo na administracdo da investida. Em 2023, o Grupo
recebeu dividendos dessa investida no valor de R$ 1.752 (2022 — R$ 1.174), registrados no

resultado do exercicio.

Propriedades para investimento (consolidado)

2023 2022
Vida util
Depreciagdo Saldo Saldo estimada
Custo acumulada liquido liquido (em anos)
Terrenos 328.056 - 328.056 328.018
Edificacdes 2.651.268 (661.569) 1.989.699 2.022.517 44 a 50
Equipamentos e instalacbes 814.066 (660.527) 153.539 175.512 10a17
Mobveis e utensilios 17.698 (15.270) 2.428 2.468 10
Obras em andamento 16.413 - 16.413 12.595
Adiantamentos 265 - 265 1.074
Outros 2.428 (1.902) 526 633 5
3.830.194 (1.339.268) 2.490.926 2.542.817
2023 2022
Saldo em 1° de janeiro 2.542.817 2.615.012
Aquisicoes 51.053 41.120
Baixa de obras em andamento (Nota 18) (273) -
Depreciagdo (102.671) (113.315)
Saldo em 31 de dezembro 2.490.926 2.542.817

Os valores demonstrados representam os empreendimentos tipo “shopping center” de
propriedade do Grupo. As aquisi¢Bes de propriedades para investimento em 2023 e 2022 estéo
substancialmente representadas por gastos com a revitalizagcdo dos empreendimentos e pelos
gastos com adaptacdo de espagos para novas locacoes.

21



13

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

As baixas de propriedades para investimentos estdo representadas pelos gastos com projetos que
0 Grupo desistiu de realizar, sendo o saldo reconhecido como perda no exercicio.

A vida util-econdmica dos bens utilizada para fins de determinacgdo das taxas anuais de
depreciacdo estd baseada em laudo de avaliacdo preparado por perito independente. Para a
elaboracédo do laudo, o avaliador independente considerou o planejamento operacional do Grupo
para 0s proximos exercicios, antecedentes internos como o nivel de manutengdo e utilizagdo dos
itens, elementos de comparacdo e taxas de vivéncia dos bens.

Se essas propriedades estivessem avaliadas pelo valor justo, este seria de R$ 9.453.780. O
Grupo estabelece o valor justo através de técnicas de avaliacdo, que incluem o uso de operacdes
recentes realizadas entre terceiros com propriedades similares, a analise de modelos de
precificacdo que fazem o maior uso possivel de informacGes geradas pelo mercado e a analise
de fluxos de caixa descontados, os quais ndo consideram os efeitos tributarios, tendo em vista a
experiéncia e o entendimento da administracdo de que o mercado assim avalia esses tipos de
propriedades em eventuais negociacdes.

As propriedades para investimento sdo arrendadas para locatarios por meio de contratos de
arrendamento operacional que possuem normalmente prazo de vigéncia de cinco anos.
Excepcionalmente podem existir contratos com prazos de vigéncias e condicGes diferenciadas.

Em 2023, o Grupo faturou R$ 676.154 em aluguéis minimos referentes aos contratos vigentes
em 31 de dezembro de 2023 (2022 — R$ 617.308), cujos montantes apresentam o seguinte
cronograma de renovagao:

Consolidado
2023 2022
Em 2023 - 10%
Em 2024 16% 20%
Apos 2024 56% 41%
Prazo indeterminado 28% 29%
Total 100% 100%
Imobilizado
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Saldo em 1° de janeiro 8.789 4.556 9.371 5.179
Aquisicdes 965 5.355 1.039 5.426
Baixas (15) - (15) -
Depreciagéo (1.207) (1.122) (1.325) (1.234)
Saldo em 31 de dezembro 8.532 8.789 9.070 9.371

O imobilizado é composto por benfeitorias e equipamentos utilizados pela administracdo do
Grupo.
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Intangivel

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022
Saldo em 1° de janeiro 6 30 15.280 16.254
Aquisicdes - - 113 -
Amortizagdo 4 (24) (961) (974)
Saldo em 31 de dezembro 2 6 14.432 15.280

O saldo do intangivel no consolidado refere-se, principalmente, ao fundo de comércio registrado
na controlada EMAMI Participacdes S.A., no valor de R$ 10.231 (2022 — R$ 11.177), e aos
direitos de uso de estacionamento, construido por terceiros no empreendimento Salvador Norte
Shopping, no montante de R$ 3.748 (2022 — R$ 3.748).

Debéntures (consolidado)

Encargos

Descrigéo anuais Vencimento 2023 2022
Debéntures
Debéntures — 12, Emisséo 6,75%  Mar/2025 46.466 83.683
(-) Custos incorridos na captacéo a amortizar (67) (211)

46.399 83.472
Passivo circulante 37.152 37.289
Passivo néo circulante 9.247 46.183

Em 2 de marco de 2020, a controlada Riomar Shopping Fortaleza S.A emitiu debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, no montante de R$ 185.000. As debéntures e 0s juros
remuneratorios estdo sendo amortizados em parcelas mensais consecutivas desde abril de 2020.
Essa operacao esté garantida por fianca do acionista controlador.

O valor justo das debéntures se aproxima ao seu valor contabil, visto que ndo houve mudancas
significativas nas condigdes de mercado atuais e taxas de juros em relacdo as condi¢des na data
em que essas operacOes foram contratadas.

As movimentac6es dos saldos de curto e longo prazo das debéntures séo apresentadas a seguir:

2023 2022
Saldo em 1° de janeiro 83.472 120.470
Juros incorridos no exercicio 4.108 6.546
Custo de transacéo apropriado no exercicio 144 225
Pagamento de principal (37.000) (37.000)
Pagamento de juros (4.325) (6.769)
Saldo em 31 de dezembro 46.399 83.472
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Os montantes registrados no passivo ndo circulante tém a seguinte composicao, por ano de
vencimento:

2023 2022
2024 - 36.936
2025 9.247 9.247
9.247 46.183

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 esta representado por 1.239.200.363
acOes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Em 1° de abril de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Shopping Center Jardins S.A.
aprovou a reducdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.062, por meio do
cancelamento de 10.061.900 agdes, cabendo R$ 4.024 ao controlador e R$ 6.038 aos néo
controladores.

Em 29 de abril de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Shopping Fortaleza
S.A. aprovou a reducdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.068, por meio do
cancelamento de 12.768.271 ac¢des, cabendo R$ 5.084 ao controlador e R$ 4.984 aos nao
controladores.

Em 15 de dezembro de 2022, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Fortaleza Norte
S.A. aprovou a reducéo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.000, por meio do
cancelamento de 14.205.248 acGes, cabendo R$ 5.030 ao controlador e R$ 4.970 aos ndo
controladores.

No exercicio de 2022, a participacdo de ndo controladores do Grupo foi acrescida, no montante
de R$ 869, em decorréncia de aumento de capital na controlada indireta Guararapes Online
Ltda.

Em 28 de abril de 2023, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Shopping Fortaleza
S.A. aprovou a reducdo de capital em dinheiro, no montante de R$ 10.000, por meio do
cancelamento de 10.000.000 de aces, cabendo R$ 5.049 ao controlador e R$ 4.951 aos ndo
controladores.

Em 28 de abril de 2023, a Assembleia de Acionistas da controlada Riomar Fortaleza Norte S.A.
aprovou a redugdo de capital social em dinheiro, no montante de R$ 10.000, por meio do
cancelamento de 14.205.246 acbes, cabendo R$ 5.030 ao controlador e R$ 4.970 aos ndo
controladores.

24



17

JCPM Shopping Centers S.A.
Demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

em 31 de dezembro de 2023

Reservas de lucros

Reserva legal

A reserva legal é constituida anualmente como destinagédo de 5% do lucro liquido do exercicio e
ndo podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

Reserva de retencéo de lucros

A reserva de retencdo de lucros refere-se a retencdo do saldo remanescente de lucros
acumulados para atender investimentos de capital e liquidacdo de instrumentos de divida de
controladas. Em 2023, a administracdo prop0s a realizacdo de parte da reserva de retencédo de
lucros, no valor de R$ 20.438 (2022 - R$ 58.385), tendo destinado tais recursos na distribuigdo
de dividendos aos acionistas. A realizacdo da reserva em 2022 foi aprovada em Assembleia de
Acionistas, realizada em 28 de abril de 2023. A realizacdo da reserva em 2023 sera deliberada
oportunamente em Assembleia de Acionistas que aprovara essas demonstragdes financeiras.

Distribuicdo de dividendos

Aos acionistas é assegurado, estatutariamente, um dividendo minimo obrigatério de 12% do
lucro liguido do exercicio, ajustado nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des. Durante o
exercicio de 2023, a diretoria pagou dividendos antecipados, no montante de R$ 180.000 (2022
—R$ 200.000). O estatuto da Companhia autoriza previamente a distribui¢do de dividendos,
conforme o proposto pela administracdo. O Grupo prop6s a distribuigdo de dividendos no
montante de R$ 6.080 (2022- R$ 5.429) para 0s acionistas ndo controladores.

Juros sobre o Capital Proprio (JCP)

Em conformidade com a Lei n° 9.249/95, a administracdo da Companhia aprovou a distribuicdo
a seus acionistas de juros sobre o capital proprio, calculados com base na variagdo da Taxa de
Juros a Longo Prazo (TJLP), imputando-os ao valor do dividendo minimo obrigatério. Em
atendimento a legislacéo fiscal, os juros sobre o capital proprio creditados aos acionistas em
2023, no montante de R$ 37.850 (2022 - R$ 33.400), foram contabilizados como despesa
financeira. No entanto, para efeito dessas demonstragdes financeiras, os juros sobre o capital
préprio sdo apresentados como distribuicdo do lucro liquido do exercicio, portanto,
reclassificados para o patriménio liquido, pelo valor bruto, uma vez que os beneficios fiscais por
ele gerados sdo mantidos no resultado do exercicio.

Receitas liquidas (Consolidado)

2023 2022

Receitas de aluguéis 768.427 710.118
Receitas de prestacdo de servigos 24.841 23.471
Receitas de “Res Sperata” 13.262 12.036
Outras receitas 2.561 5.131
Deducdes — Cancelamentos (3.895) (11.831)
Deducdes — ISS, PIS e COFINS (60.866) (55.431)
744.330 683.494
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Despesas administrativas — Gerais

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Gastos com a estrutura dos empreendimentos - - (96.732) (93.481)
Compartilhamento da estrutura do Grupo (Nota 10) (822) (500) (30.043) (22.308)
Baixas de contas a receber e empréstimos a lojistas - - (16.420) (20.321)
Pessoal (2.520) (2.520) (5.220) (5.168)
Servicos contratados (361) (359) (2.353) (2.601)
Aluguéis - - (900) (900)
Manutencédo de equipamentos - - (847) (823)
Baixa de gastos com projetos (Nota 12) - - (273) -
Propaganda e eventos (33) (57) 37) (92)
Outras (55) (61) (1.093) (926)
(3.791) (3.497) (153.918) (146.620)

Imposto de renda e contribuigdo social - correntes e diferidos

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos passivos, no consolidado, no montante de
R$ 120.348 (2022 - R$ 106.378), referem-se a diferenca temporéaria entre a depreciacdo das
edificagOes calculada a taxa fiscal e a respectiva depreciacdo calculada pela sua vida util (base
contabil), conforme disposto no art. 57 da Lei n°® 4.506/64 (alterada pela Lei n® 12.973/14).

As aliquotas desses tributos, definidas atualmente para determinacéo dos tributos diferidos
ativos e passivos, séo de 25% para o imposto de renda e de 9% para a contribuicdo social.

A despesa de imposto de renda e contribuigdo social é calculada com base no lucro presumido
ou no lucro real, dependendo de cada empresa do Grupo. Do lucro antes do imposto de renda e
da contribuicdo social consolidados, aproximadamente R$ 192.883 (2022 — R$ 187.805) refere-
se a empresas que apuram esses tributos pelo lucro presumido, gerando encargos de imposto de
renda e contribuicdo social, no consolidado, de R$ 30.008 (2022 — R$ 28.311). O saldo
remanescente do lucro consolidado antes do imposto de renda e da contribuicdo social, no valor
de R$ 319.525 (2022 — R$ 256.805), esta representado pelas empresas que apuram esses tributos
pela sistematica do lucro real, tendo como principais itens de reconciliacdo entre a aliquota
nominal e a efetiva: os valores de juros sobre o capital préprio creditados, no valor de R$ 92.379
(2022 — R$ 83.518); a excluséo do efeito negativo das empresas do Grupo que obtiveram
prejuizo fiscal no exercicio, no montante de R$ 4.410 (2022 — R$ 8.054); a exclusdo da
diferenca entre a depreciacao das edificacOes calculada a taxa fiscal e a respectiva depreciacéo
contabilizada, a qual é calculada pela sua vida Util, no montante de R$ 35.270 (2022 — R$
35.067); a exclusdo de outras diferencas temporéarias / permanentes de R$ 2.399 (2022 — R$
177); além da compensagdo de prejuizos fiscais, no montante de R$ 2.614 (2022 — R$ 5.221), e
base negativa de contribuigdo social, no montante de R$ 2.614 (2022- R$ 2.672), limitados a
30% do lucro ajustado.

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia possuia, em seus registros fiscais, prejuizos a
compensar relacionados ao imposto de renda no montante de R$ 23.647 (2022 — R$ 23.663) e
bases negativas de contribui¢do social no montante de R$ 23.588 (2022 — R$ 23.604), ambos
ndo reconhecidos contabilmente em funcdo da falta de expectativa de geracao de lucros
tributaveis futuros, em decorréncia de sua atividade operacional ser de holding.
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Contingéncias

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Grupo, com base em informacfes de seus assessores
juridicos, andlise das demandas judiciais pendentes e com base na experiéncia anterior referente
as quantias reivindicadas, avaliou existir processos avaliados como provavel de perda, portanto,
uma provisdo foi constituida. Em 31 de dezembro de 2023, o Grupo possuia R$ 942 (2022 - R$
806) em processos avaliados como provavel de perda.

Cobertura de seguros

A contratacdo do seguro é feita com base em programa de gerenciamento de riscos com o
objetivo de delimitar os riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o porte dos
empreendimentos e demais ativos do Grupo. As coberturas contratadas, no montante de R$
6.479.551, sdo consideradas suficientes pela administracdo do Grupo para cobrir eventuais
sinistros, segundo a natureza de suas atividades, 0s riscos envolvidos em suas operacgdes e a
orientacdo de seus consultores de seguros.
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